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Gesamtrevision Nutzungsplanung Holziken - Auswertung der 2. fachlichen Stellungnahme vom 21.03.2024

[OUSERSHEeN = Ruckfrage Kreisplaner blauer Text = Anpassung Flury
grun markierter Text = Rickfragen Gemeinde

Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

2. Gesamtbeurteilung

Die vorliegende Nutzungsplanung entspricht grundsétz-
lich den sachlichen und rechtlichen Anforderungen. Aller-
dings sind zur Gewahrleistung ihrer rechtlichen Verlass-
lichkeit einige kleinere und grossere Anpassungen erfor-
derlich.

2.1 Vollstandigkeit

Die Grundlagen sind weitgehend vollstéandig. Der Pla-
nungsbericht nach Art. 47 RPV ist entsprechend den
nachfolgenden Ziffern noch zu erganzen.

2.2 Berlcksichtigung kantonale Grundlagen

Die kantonale Grundlagenerhebung ist datiert vom 12.
Juni 2018. Die massgeblichen Themenfelder gemass Teil
A der kantonalen Grundlagenerhebung wurden plane-
risch untersucht und bearbeitet. Entsprechend gelten die
kantonalen Grundlagen thematisch als angemessen be-
riicksichtigt. Die materielle Beurteilung der Vorlage im De-
tail ergibt sich nachfolgend ab Ziffer 3.

2.3 Planungsrechtliches Verfahren

Die Gemeinde hat ein Mitwirkungsverfahren durchgefuhrt.
Der Mitwirkungsbericht ist 6ffentlich.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

3.1 Kantonaler Richtplan i. O.

Die Landlichen Entwicklungsraume sollen gut ein Zehn-
tel des Bevdlkerungswachstums bis 2040 aufnehmen
und damit weit weniger wachsen als bisher. Vielerorts
bestehen daflir mehr Bauzonenreserven als nétig. Die
Vorlage stimmt mit den behdrdenverbindlichen Vorgaben
und Handlungsanweisungen des kantonalen Richtplans
Uberein (siehe nachfolgende Ziffern).

3.2 Regionale Abstimmung i. O.

Insgesamt wird die Vorlage aus Sicht des RVS positiv
beurteilt. Der Gemeinderat Holziken hat die Hinweise
des RVS eingehend geprift und im Mitwirkungsbericht
gewdlrdigt. Einzelne Hinweise konnten in der Vorlage be-
ricksichtigt werden. Insgesamt gilt die Planung als regio-
nal abgestimmt.

3.3 Nutzungsplanung Siedlung

3.3.1 Bauzonengrosse und Uberbauungsstand Kenntnisnahme

Die Bauzonen weisen eine Flache von total 42,06 ha
auf. Davon sind ca. 39,9 ha tiberbaut und ca. 2,16 ha
undberbaut. (Planungsbericht, Kap. 13.4.1 / Anhang,
Kap. 16.1).

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

3.3.2 Fassungsvermdgen der Wohn- und Mischzonen | i. O.
(Innenentwicklungspfad)

Fassungsvermdgen fir den Planungshorizont 2040
[R-I-A]

Das Fassungsvermégen von Holziken betragt, gut 1'900
Personen und liegt damit Giber dem Planwert gemass
kantonaler Prognose (rund 1'800 Einwohnerinnen und
Einwohner [E]). Bis 2040 wird seitens der Gemeinde
eine Steigerung der Einwohnerdichte in den Wohn- und
Mischzonen von 45 E/ha auf gut 52 E/ha gewahrleistet.
Dies entspricht den Anforderungen von Richtplankapitel
S 1.2, Planungsanweisung 2.2. Der realisierbare Innen-
entwicklungspfad der Gemeinde ist ambitioniert.
Aufgrund des in der Vergangenheit tiberdurchschnittli-
chen Wachstums ist das Fassungsvermdogen der Wohn-
und Mischzonen mit den Anforderungen von Art. 15
RPG und den weiteren Vorgaben des kantonalen Richt-
plans vereinbar.

3.3.3 Arbeitsplatzzonen und Zonen fiur offentliche | Kenntnisnahme Kenntnisnahme.
Bauten und Anlagen

Im Planungsbericht wird ausgesagt, dass die Zonen fir
offentliche Bauten und Anlagen (OeBA) hinreichend di-
mensioniert sind und entsprechend reduziert werden. Es
wird festgehalten, dass infolgedessen fiir lokale Anliegen
kein Zugriff auf den kantonalen Topf fir OeBA-Sied-
lungsgebiet mehr méglich sein wird

3.3.4 Bauzonenabgrenzung im Einzelnen Bauzonen- und Kulturlandplan erganzen Bauzonen- und Kulturlandplan wird erganzt. Hin-

Um den Verlauf der Baugrenzen besser zu erkennen, ist weis wird berticksichtigt.

im Bauzonen- und Kulturlandplan eine Linie "Bauzonen-
grenze" als Orientierungsinhalt einzuzeichnen (wichti-
ger Hinweis).

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Auszonungen
Es sind keine Auszonungen vorgesehen. Dies ist vorlie-
gend vertretbar.

Wichtigste Umzonungen

- Aufzonungen zu WA3:
Zur Schaffung beziehungsweise Weiterentwicklung
des Zentrums von Holziken ist eine Arrondierung
durch Aufzonung der geeigneten zentrumsnahen
Gebiete vorgesehen. Der planerische Ansatz ist
sachgerecht und starkt bei geeigneter baulicher Ent-
wicklung die Zentrumsbildung.

- Umzonungen zu W3:
Die Umzonung der Mischzonen zu reinen Wohnzo-
nen entspricht weitgehend dem gebauten Bestand.
Dies fiihrt zugleich zu einer besseren Abgrenzung
der Wohnquartiere und eine Konzentration der
Mischzonen entlang der Hauptstrasse. Dies ist sach-
gerecht.

Arrondierungen

Die Gemeinde sieht gestitzt darauf diverse Arrondierun-
gen (Einzonungen) vor. Die beantragten Arrondierungen
erfillen die Voraussetzungen gemass Richtplankapitel S
1.2, Planungsanweisung 3.5 (siehe Kapitel 14.2.3 im
Planungsbericht; Fall d) bestehende Zonenrandstras-
sen). Das Siedlungsgebiet wird nicht fortgeschrieben.

i. O.

i. O.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Bauzonenbilanz
Die nutzungsplanerischen Interventionen fihren zu
nachfolgender Bilanz:

Gebiet/Be- Bauzonen Flachenbilanz FFF'-Bilanz
zeichnung werden einge- | rédumlich

zont gemass angeordnetes

der Planungs- | Siedlungsge-

anweisung 3.5 | biet
Total/Saldo +0,4 ha 0,00 ha 0,00 ha FFF
Zonenrand-
strassen
Gesamt-To- +0,4 ha 0,00 ha 0,00 ha FFF
tal/Saldo

Mehrwertabgabe und Baupflicht
Die Umzonung der Parzelle 191 ist ebenfalls durch das
Steueramt zu schatzen, auch wenn darauf das Gemein-
dehaus steht (vgl. Handbuch Mehrwertabgabe). Nach
Anpassung der Liste und weil keine Anderungen mehr
zu erwarten sind, kann der Schatzungsantrag beim Steu-
eramt erfolgen. (wichtiger Hinwelis).

Kenntnisnahme

Liste der Mehrwertabgabe und Baupflicht anpassen

Liste der Mehrwertabgabe und Baupflicht wird an-
gepasst.

Hinweis wird beriicksichtigt

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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3.3.5 Siedlungsqualitat

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Eine Gestaltungsplanpflicht fir die in die WA3 umgezon-
ten zentralen Gebiete ist grundsatzlich sachgerecht und
zielfuhrend. Die entsprechenden Bestimmungen in § 13
BNO vermischen jedoch die Vorgaben fiir den Zentrums-
bereich mit denjenigen fiir den Gestaltungsplan. Hier be-
steht grundsatzlicher und zwingender Anpassungsbedarf
(vgl. detaillierte Ausfiihrungen unter Ziffer 3.6; Vorbe-
halt).

Vorschlag Gestaltungsplanflicht

2.1 Ersehliessungs-—und-Gestaltungsplane Sondernutzungs-

plane

[.]
§ 5 Gestaltungsplanpflicht

«! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichne-
ten Flachen dirfen nur erschlossen und Uberbaut werden,
wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

2 Fur das Gestaltungsplangebiet ,Zentrum* gelten die nach-
folgenden Zielvorgaben:

a) Qualitativ hochwertige Entwicklung als Wohn- und
Arbeitsstandort, behutsame Einpassung von Gebau-
den, Anlagen und Freirdumen in die ortsbauliche Si-
tuation;

b) Einpassung ins Ortsbild entlang der Hauptstrasse;

¢) Mindestausnutzung von 0.75

d) Rationelle und flachensparende Anordnung der Er-
schliessungs- und Parkierungsanlagen;

e) Hochwertiges Freiraumkonzept unter Bertcksichti-
gung einer Kklimaangepassten Innenentwicklung

(Versiegelung, Durchliftung, einheimische Bepflan-
zung, Regenwassermanagement usw.);

f) Situationsgerechte Larmschutzarchitektur (gegen-
Uber Werkhof- und Strassenlarm)

Absatz 3 ist zu streichen. Nach Abklarungen mit Kanton in
Schlusselgebieten ist es nicht mdglich, auf ein Gestaltungs-
planverfahren zu verzichten.

Prazisiert und erganzt gemass Vorschlag Planer.
Absatz 3 wird gestrichen. Vorbehalt bereinigt.

2.2 Sondernutzungspléne

[..]
§ 5 Gestaltungsplanpflicht

«! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell
bezeichneten Flachen durfen nur erschlossen und
Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestal-
tungsplan vorliegt.

2 Flir das Gestaltungsplangebiet ,Zentrum* gelten
die nachfolgenden Zielvorgaben:

a) Qualitativ hochwertige Entwicklung als Wohn-
und Arbeitsstandort, behutsame Einpassung
von Gebauden, Anlagen und Freirdumen in die
ortsbauliche Situation;

b) Einpassung ins Ortsbhild entlang der Haupt-
strasse;

¢) Mindestausnutzung von 0.75

d) Rationelle und flachensparende Anordnung
der Erschliessungs- und Parkierungsanlagen;

e) Hochwertiges Freiraumkonzept unter Berilick-
sichtigung einer klimaangepassten Innenent-
wicklung (Versiegelung, Durchliftung, einheimi-
sche Bepflanzung, Regenwassermanagement
usw.);

f) Situationsgerechte Larmschutzarchitektur (ge-
genuber Werkhof- und Strassenlarm)

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

Ortsbildentwicklung
Die Gemeinde legt in den 8§ 46 ff. BNO Kriterien zur
Einordnung und Gestaltung fest. Dies ist sachgerecht.

i. O.

Uberlagerte Zonen im Siedlungsgebiet

Die Sonderbauvorschriften "Zentrumsbereich" und die
Spezial-Vorschriften "Verdichtung und Siedlungserneue-
rung” werden aus fachlicher Sicht grundsatzlich unter-
stutzt (vgl. aber auch Ziffer 3.6).

Baudenkmaler und Kulturobjekte

Die im Bauinventar verzeichneten Objekte sind korrekt
und vollstandig als "Baudenkmaler von kommunaler Be-
deutung" aufgefuihrt. Die Gemeinde hat sich fur die Alter-
native Schutzkonzeption entschieden und verzichtet in
der BNO auf einen Substanzschutz. Beim Objekt
HOL906 (Stallscheune, Matten 1) wurde die Gebaude-
Nummer vertauscht: Statt richtig "67" steht nun falsch
"61"; bitte prifen und anpassen

Objekthnummer in der BNO und Planungsbericht &ndern Hinweis wird entsprochen

Natur im Siedlungsgebiet

Zur Erhéhung der Siedlungsotkologie und der Aufent-
haltsqualitét enthalt die BNO sachgerechte Mindestan-
forderungen. Auch die Bestimmungen zu Siedlungsrand
(8 55 BNO) und Vogelschutz (8§ 57 BNO) sind sachge-
recht.

i. O. 8 57 streichen. Da die Bestimmungen zum Vogelschutz neu in der
Bauverordnung 8 36b BauV Vogelfreundliches
Bauen mit Glas Ubergeordnet geregelt ist, wird der
§ 57 BNO gestrichen.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Klimaanpassung im Siedlungsgebiet

Gemass Richtplankapitel H 7 und § 4 Abs. 1 Bauverord-
nung (BauV) zeigt die Gemeinde, wie die Wohnqualitat
und die Qualitat der Aussen- und Naherholungsrdume
durch Massnahmen zur Hitzeminderung verbessert wer-
den. Dies gilt inshesondere bei Gesamtrevisionen oder
umfassenden Teilrevisionen der Nutzungsplanung. Im
Planungsbericht findet keine Auseinandersetzung mit
dem Thema statt, auch wenn die BNO einige geeignete
klimawirksame Bestimmungen enthalt. Gemass Strate-
gie H 7.2 setzen Kanton und Gemeinden mit einer quali-
tatsorientierten Siedlungsentwicklung nach innen nach-
haltige und klimaangepasste Siedlungsstrukturen mit ho-
her Aufenthaltsqualitat in den Aussenrdaumen sowie ent-
sprechenden Verkehrsinfrastrukturen um. Es ist eine
entsprechende Erganzung des Planungsberichts mit der
Herleitung, inwiefern dies mit der vorliegenden Gesamt-
revision und den vorgesehenen Bestimmungen erfolgt,
erforderlich (Vorbehalt).

Kapitel Klimaanpassung im Siedlungsgebiet im Planungsbe-
richt erganzen.

Kapitel Klimaanpassung wird im Planungsbericht
erganzt. Vorbehalt bereinigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Die Konsultation der Klimakarten Aargau und der Plan-
hinweiskarten Tag und Nacht verdeutlicht, dass es ins-
besondere im Zentrum ohne entsprechende Massnah-
men zu einer erheblichen Hitzeentwicklung kommen
kann. Es wird daher dringend empfohlen, die Bestim-
mungen zum Zentrumsbereich diesbeziiglich zu ergan-
zen (zum Beispiel Regenwassermanagement, Was-
serelemente, klimaoptimierte Baumaterialen etc.; Leitfa-
den Hitzeangepasste Siedlungsentwicklung; wichtiger
Hinweis)

Vorgaben in der BNO zur Hitzeangepassten Siedlungsent-
wicklung fur den Zentrumsbereich ergénzen.

vorgeschlagene Erganzung

§ 3 Zentrumsbereich

«H ]

2 Im Uberlagerten Zentrumsbereich haben Bauvor-haben ne-
ben den Mindestanforderungen gemass 8§ 21 Abs. 1 Bauge-
setz die nachfolgenden Vorgaben zu erfillen:

a) Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten sind beztig-
lich Gebaudestellung, Dachform, Proportionen, Bauma-
terialien, Fassaden- und Aussenraumgestaltung sorg-
faltig in die Umgebung einzupassen, so dass eine gute
stadtebauliche und architektonische Gesamtwirkung
erzielt wird.

b) Es ist eine angemessene Nutzungsdichte in hochwerti-
ger Gestaltung zu realisieren.

¢) Umgebungskonzept, welches zu einer hohen Sied-
lungsqualitat beitragt und auch ©6kologischen Anspri-
chen genigt,

d) Klimaangepasste Materialisierung von Bauten und Frei-
flachen, die vor Ubermassiger Warmeeinwirkung
schitzt. Dabei sind standortgerechte, einheimische Be-
pflanzungen zu verwenden,

e) Nach Maoglichkeit ist eine Nutzungsverteilung unter Be-
ricksichtigung von Passantenlagen und eine Anbin-
dung an das Fusswegnetz auszuweisen,

f) Gestaltung des Strassenraumes unter Berlcksichti-
gung der Larmbelastung. Umsetzung von stadtebaulich
vertrglichen Larmschutzmassnahmen,

Vorgaben in der BNO werden erganzt. Hinweis
wird berucksichtigt.

§ 3 Zentrumsbereich

«1[.]

2 Im Uberlagerten Zentrumsbereich haben Bauvor-
haben neben den Mindestanforderungen gemass §
21 Abs. 1 Baugesetz die nachfolgenden Vorgaben
zu erfillen:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten sind
beziiglich Gebaudestellung, Dachform, Pro-
portionen, Baumaterialien, Fassaden- und
Aussenraumgestaltung sorgféltig in die Umge-
bung einzupassen, so dass eine gute stadte-
bauliche und architektonische Gesamtwirkung
erzielt wird.

Es ist eine angemessene Nutzungsdichte in
hochwertiger Gestaltung zu realisieren.
Umgebungskonzept, welches zu einer hohen
Siedlungsqualitéat beitragt und auch 6kologi-
schen Anspriichen genigt,

Klimaangepasste Materialisierung von Bauten
und Freiflachen, die vor tbermassiger Warme-
einwirkung schitzt. Dabei sind standortge-
rechte, einheimische Bepflanzungen zu ver-
wenden,

Nach Mdoglichkeit ist eine Nutzungsverteilung
unter Berlcksichtigung von Passantenlagen
und eine Anbindung an das Fusswegnetz aus-
zuweisen,

Gestaltung des Strassenraumes unter Beriick-
sichtigung der Larmbelastung. Umsetzung von
stadtebaulich vertraglichen Larmschutzmass-
nahmen,

Umsetzung einer umweltschonenden Produk-
tion von Warme und Warmwasser.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

g) Umsetzung einer umweltschonenden Produktion von
Warme und Warmwasser.

3.3.6 Abstimmung von Siedlung und Verkehr i. O.

Im Planungsbericht sind die Ausfiihrungen Uber die Ab-
stimmung von Siedlung und Verkehr knapp ausgefallen.
Die BNO enthélt entsprechend kaum Vorschriften Uber

Verkehrsbhelange. Angesichts der geringen verkehrspla-
nerischen Bedeutung ist der Umfang dieser Ausfuhrun-
gen sachgerecht.

Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV)

Auf die Erarbeitung eines KGV wurde verzichtet. In An- 0.
betracht der diversen vorliegenden kommunalstrategi-

schen Grundlagen und der tatsachlichen Situation ist

dies vertretbar.

Parkierung i 0.

Im Landlichen Entwicklungsraum stellt der 6ffentliche
Verkehr ausschliesslich die Grundversorgung sicher.
Folglich sind auch weitergehende Regelungen zur Plafo-
nierung der Anzahl Parkfelder oder ein Mobilitatsma-
nagement nicht in der BNO enthalten.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Aufwertung Strassenraum

Durch Holziken fuihrt eine Hauptverkehrsstrasse (HVS,
K236) sowie zwei Verbindungsstrassen (K322 und
K323). Spezielle verkehrsplanerische Anforderungen
stellen sich keine. Es stehen auch keine kantonalen Ver-
kehrsinfrastrukturprojekte in Bearbeitung.

Im Planungsbericht wird unter anderem die Aufwertung
des offentlichen Freiraums entlang der Hauptstrasse
(K236), die Aufwertung des Strassenraums sowie eine
fehlende Fussgéngerquerung im Bereich der Bushalte-
stelle "Holziken; Abzweigung Bandli" erwahnt. Im Rah-
men der geplanten Sanierung der K236 (in der Pla-
nungsphase) und einer moglichen Abklassierung von ei-
ner HVS zu einer Regionalverbindungsstrasse (RVS)
koénnten sich Spielraume ergeben, um die angestrebten
Ziele angemessen umzusetzen. Dem konkreten Stras-
sensanierungsprojekt kann jedoch nicht vorgegriffen
werden. Die fur das Strassensanierungsprojekt federfuih-
rende Abteilung Tiefbau wird die eingebrachten Aspekte
zu gegebener Zeit auf Stufe Projekt entsprechend den
heutigen Standards prifen. Dies erfolgt jedenfalls in Zu-
sammenarbeit mit der Gemeinde.

Kenntnisnahme

3.3.7 Erschliessung

Gebiete mit Erschliessungsplanpflicht

Gemass § 16 Abs. 3 BauG legt die Gemeinde in der Nut-
zungsplanung fir noch nicht oder ungenigend erschlos-
sene Gebiete eine Erschliessungsplanungspflicht fest.
Dies ist sachgerecht.

3.4 Nutzungsplanung Kulturland

3.4.1 Landwirtschaftszone und Fruchtfolgeflachen

Die bisherige Ubergangszone wird neu als Landwirt-
schaftszone festgelegt. Dies ist sachgerecht.

i. O.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

Die Fruchtfolgeflachen (FFF) sind im Nutzungsplan als

Verkleinerung in der linken oberen Ecke dargestellt. Eine
Bezeichnung und ein Legendeneintrag dazu fehlt und Legende erganzen
sollte ergénzt werden (wichtiger Hinweis).

Bauzonen- und Kulturlandplan erganzen Legende mit FFF wird erganzt. Hinweis wird be-
rticksichtigt.

Landwirtschaftliche Betriebe sowie Bauten und Anla-

gen in der Landwirtschaftszone 1O
Gemaéss der Betriebsdatenerhebung befinden sich keine
aktiven Landwirtschaftsbetriebe innerhalb des Sied-
lungsgebiets.

3.4.2 Speziallandwirtschaftszonen, Entwicklungs- i. O.
standorte (ESL)

Auf die Festlegung einer Speziallandwirtschaftszone

wird verzichtet. Dies ist sachgerecht.

3.4.3 Naturschutzzonen und -objekte im Kulturland i. O.

Die Vorlage erfillt die Anforderungen zum Schutz der
Umwelt, der Natur und der Landschaft.

Die Uberpriifung des Landschaftsinventars wird aus-
dricklich gewdrdigt. Der Schutz von Hecken, Einzelbau-
men und Baumreihen erfolgt sachgerecht.

Das Bundesinventarobjekt "Amphibien Ortsfeste Ob-
jekte" ist in der Vorlage als Naturschutzgebiet inklusive
Pufferstreifen vorbildlich umgesetzt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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3.4.4 Weitere Zonen ausserhalb Siedlungsgebiet

Weitere Zonen nach Art. 18 RPG

Die sich in der Auffillung und Rekultivierung befindende
Abbaustelle "Am Schéftler" wird einer Materialabbau-
und einer Rekultivierungszone zugewiesen. Ein Material-
abbau findet nicht mehr statt. In § 25 BNO wird fir die
zwei Grundzonen nur eine Bestimmung aufgenommen,
die in erster Linie den nicht mehr stattfindenden Material-
abbau regelt. Ausserdem wird in § 25 Abs. 3 BNO ein
Bezug zur Landwirtschaft hergestellt. Weder die Bestim-
mung noch eine Grundzone "Materialabbauzone" ent-
spricht der Situation "Am Schoftler”, was zu bereinigen
ist (Vorbehalt).

1o0sli

\

Am Schéftler
Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

et
W Rekultivierung

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobjekte

\\\\\ Landschaftsschutzzone
m Naturschutzzone im Wald

Naturschutzobjekte
m‘: Grubenbiotop
m Ruderalstandort

Da das Gebiet "Am Schdéftler" in den Planungsanweisungen
des Richtplans (Aktualisierung Paket 1, 27.06.2023) nicht
mehr als Materialabbaugebiet aufgefihrt ist und das Gebiet
nicht als landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen ist, sind die
Abséatze 1 bis 4 zu streichen. Das Gebiet ist mit der Grund-
nutzung Rekultivierungszone ausgewiesen und wird von
zwei Schutzzonen Uberlagert: Grubenbiotop und Natur-
schutzzone Wald.

Gemass Rucksprache mit der Gemeinde gibt es eine basie-
rend auf der Baubewilligung fur den Kiesabbau einen End-
gestaltungsplan, der die Rekultivierung als Wald vorsieht.
Neu wurde am 6.12.2022 zwischen der Gemeinde und dem
Kanton Aargau uUber das Gebiet eine Vereinbarung tber ein

Erweiterung zum
Naturwaldreservat Stiibis
OBG Holziken

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
Abtellung Wald
Sektion Wakderhaltung

4 Kartenherstollung Assu, 06122022 MOP| Stond 08.12.202

Beilage 2 Format: A4

Vertragsperimeter
.\ mit Auftage
B Bestehende Altholzinsel
Eichenpflanzung
[:l Parzellen
[ Ubriges Waldareal
= =~ Gemeindegrenzen

Materialabbauzone streichen und Vorschlag als Rekultivie-
rungszone

Vorgaben in der BNO werden ergénzt. Vorbehalt
bereinigt.

§ 25 Rekultivierungszone

«! Rekultivierungsgebiete, in denen eine Uberla-
gernde Nachnutzung als Naturschutzzone ehema-
lige Kiesgrube «Am Schoftler» festgelegt ist, sind als
Lebensraum einheimischer Tiere und Pflanzen her-
zurichten. Die Nutzung und Detailgestaltung richtet
sich nach den Bestimmungen der Naturschutzzone
und der im Rahmen der Baubewilligung festgeleg-
ten Rekultivierung und Endgestaltungsplan.

2Wahrend der Rekultivierungsphase sind zur Erhal-
tung und Vernetzung von Lebensraumen fiir schutz-
wirdige Tiere, Pflanzen und Pflanzengesellschaften
geeignete Ruderalstandorte und Feuchtstellen in
angemessenem Umfang zu belassen bzw. zu schaf-
fen.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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NP, Luftbild

1 Rekultivierungsgebiete, in denen eine tberlagernde Nach-
nutzung als Naturschutzzone ehemalige Kiesgrube «Am
Schoftler» festgelegt ist, sind als Lebensraum einheimischer
Tiere und Pflanzen herzurichten. Die Nutzung und Detailge-
staltung richtet sich nach den Bestimmungen der Natur-
schutzzone und der im Rahmen der Baubewilligung festge-
legten Rekultivierung und Endgestaltungsplan.

2 Wahrend der Rekultivierungsphase sind zur Erhaltung und
Vernetzung von Lebensraumen fir schutzwirdige Tiere,
Pflanzen und Pflanzengesellschaften geeignete Ruderal-
standorte und Feuchtstellen in angemessenem Umfang zu
belassen bzw. zu schaffen.»

Re
3 S

Aargauer Zeitung: Die Kiesgrube «am Schoftler»: Ein Natur-
paradies, das schiitzt

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Uberlagernd werden ein Grubenbiotop (ohne Schutzbe- | Aufgrund der Bereinigung der Grundzonierung werden fol- | Vorgaben in der BNO werden erganzt. Vorbehalt

stimmungen in der BNO) und zwei verschiedene Typen | gende Schutziberlagerungen vorgenommen. bereinigt.

von Naturschutzzonen Wald ("R" und "N") im Bereich der - .
Abbaustelle "Am Schoftler" festgelegt. Mit der Bereini- giﬂbg;ﬂ?&gmz(g?Saﬁgnﬁaifgg-lgﬁerﬁggnge ZVgeédl\fg Sﬁg § 20 Naturobjekte
gung der Grundzonierung ist auch Klarheit hinsichtlich der P Jext g «...]

unterschiedlichen Schutziiberlagerungen zu schaffen das Naturreservat als Naturschutzzone im Wald (N) gemass

3 i i (tzt:
(Vorbehalt). Folgende Naturobjekte sind geschitzt:

§ 18 BNO uberlagernd festgelegt.
Naturo- Darstel- Pflegemassnahme,

§ 20 Naturobjekte | tel- | Schutzziel _
bjekte lung im Nutzungseinschran-

«[_ . ] Plan kung
Gru- Gr Schutz, Erhaltung Kein Einfangen und

3 Folgende Naturobjekte sind gesch[]tzt: t)enbio— 1442 und Foérderung von Auss?tzen von Tieren
op ,Am wertvollem Le- Gemass Vereinbarung
Naturob- Darstellung Schutzziel Pflegemassnahme, Sct‘Oﬁ' bensraum far mit Kanton
jekte im Plan Nutzungseinschrén- ler’ Pfianzen, I_n;ekten
kung und Amphibien
Grubenbi- Gr 1442 Schutz, Erhaltung und Kein Einfangen und
otop ,Am Forderung von wertvol- Aussetzen von Tieren
Schoéftler” lem Lebensraum fur Gemass Vereinbarung .
Pflanzen, Insekten und | mit Kanton 3.5 Uberlagerte Schutzzonen
Amphibien
§ 18 Naturschutzzone Wald
. «[...]
Vorgeschlagene Erganzung als Uberlagerte Schutzzonen
.. Auspré- Schutzziele Pflegemassnah- Bezeichnung
3.5 Uberlagerte Schutzzonen gung Be- men, Nutzungs- | im Nutzungs-
zeichnung einschréankung plan
§ 18 Naturschutzzone Wald Natur- Schutz, Erhalt Gemass Verein- N
«[ ] schutz- und Férderung barung mit Kan-
e zone Am des Lebensrau- ton
Schoftler mes
Auspragung Be- Schutzziele Pflegemassnah- Bezeichnung im
zeichnung men, Nutzungs- Nutzungsplan
einschrankung
Auffill-und Re- Schutz, Erhalt Gemass Verein- N
kultivierungszone | und Forderung barung mit Kan-
Kiesgrube Natur- des Lebensrau- ton
schutzzone Am mes
Schoftler

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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3.4.5 Uberlagerte Zonen im Kulturland i. O.

Landschaftsschutzzonen

Die Landschaften von kantonaler Bedeutung (LkB) wer-
den sachgerecht umgesetzt. Ebenfalls entspricht die
Umsetzung des Siedlungstrenngiirtels gemass Richt-
plankapitel S 2.1 durch die Landschaftsschutzzone den
Vorgaben.

Gemaéss Richtplan ist bei der Festlegung von Land- | Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
schaftsschutzzonen zudem konsequent zwischen aktiven Vorbehalt bereinigt.

Landwirtschaftsbetrieben und Ubrigen Liegenschaften zu
unterscheiden. Bei dem inventarisierten Geb&ude "HOL
904" ist ein "L" verzeichnet, obschon es sich nicht um ei-
nen aktiven Landwirtschaftsbetrieb handelt. Entspre-
chend ist hier das "L" wegzulassen (Vorbehalt).

Uberprifung der Liste von aktiven Landwirtschaftsbetrieben

3.5 Weitere materielle Hinweise

3.5.1 Gewasserschutz Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.

Offentliche Gewasser Vorbehalte bereinigt.

Die Gewasser, sowohl offen fliessend als auch einge-
dolt, sind im Bauzonen- /und im Kulturlandplan im Orien-
tierungsinhalt weitgehend sachgerecht dargestellt. An
den folgenden Gewéssern besteht jedoch Korrekturbe-
darf (Vorbehalte):

Das Gewasser Bandlirain mindet geméass Bachkataster
und den AV-Daten in die Uerke. Im vorliegenden Zonen-
plan ist sein Verlauf jedoch nur bis zum Teich Te 1392
dargestellt. Im bisherigen Zonenplan war aufgrund der
Darstellung die Differenz nicht zu sehen; bitte anpassen.

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
Vorbehalt bereinigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Die Gewasser Im M66sli und Harderbdden sind im Ver-
gleich zur vorherigen Vorprifung im Zonenplan jeweils
verkirzt dargestellt. Eine Begriindung liegt nicht vor.
Wahrscheinlich wurden als Grundlage dabei lediglich die
AV-Daten beigezogen. Da sie jedoch einen nennbaren
Unterschied zum Bachkataster aufweisen, misste dies
vor Ort verifiziert werden. Ansonsten ist der Verlauf der
beiden Bache analog dem Bachkataster darzustellen.
Fur den Ursprung eines Gewassers beziehungsweise
seinen Oberlauf ist der Bachkataster verbindlich, wenn
keine Verifizierung vorliegt, die einen anderen Verlauf
bestatigt.

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
Vorbehalt bereinigt.

Gewasserraum

Die Gemeinde Holziken setzt die Gewasserrdaume sach-
gerecht mit flichenhaften Gewéasserraumzonen um. Es
besteht weiterer Klarungsbedarf zu folgenden Punkten:

i. O.

Uerke

Die Uerke ist das pragendste Gewasser der Gemeinde
Holziken und fliesst beinahe vollstandig ausserhalb des
Siedlungsgebiets im westlichen Gemeindebereich. Ein
Teil der Uerke wird durch den Dorfbach abgezweigt, ver-
lauft durch das Siedlungsgebiet und miindet im Gebiet
Zelgli wieder in die Uerke. Vorliegend wurde entlang der
Uerke, bis auf den Abschnitt von der Gemeindegrenze
bis zur Abzweigung des Dorfbachs, eine Gewéasserraum-
zone von 18 m Breite festgelegt. Eine Gewasserraum-
breite von 18 m fur die Uerke im Gemeindegebiet von
Holziken wird als schlissig erachtet.

Demnach gilt es, den ersten Abschnitt ab der Gemeinde-
grenze von Uerkheim nochmals zu Uberarbeiten. Eine
Reduktion in diesem Bereich auf 16 m bei einer heutigen
Gerinnesohlenbreite von stellenweise tber 4,0 m ist
nicht stichhaltig. Es ist in diesem Abschnitt von einer
Mindestbreite von 18 m auszugehen (Vorbehalt).

Bauzonen- und Kulturlandplan und Planungsbericht anpas- | Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
sen Vorbehalt bereinigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Dorfbach

Der Dorfbach ist ein Abzweiger der Uerke und weist so-
mit kein eigenes Einzugsgebiet auf. Dennoch liegt der
Fokus bei diesem Gewasser auf den Schutz seiner im
Minimum erforderlichen Uferbereiche, fiir den Erhalt des
Bachlaufs und zur Gewéahrleistung eines Minimums an
nattrlichen Funktionen als Wander- und Vernetzungs-
korridor. In der vorherigen Vorprifung wurde entlang des
gesamten Dorfbachs eine maximale Gewéasserraum-
breite von 14,5 m festgelegt. Dies wurde mit der vorlie-
genden Vorprufung revidiert, sodass nun die Gewasser-
raumbreite ausserhalb der Bauzone neu auf 11 m ge-
setzt und innerhalb der Bauzone auf teilweise lediglich 8
m reduziert wird. Der Umsetzung ausserhalb der
Bauzone kann, im Gegensatz zum Abschnitt innerhalb
der Bauzone, gefolgt und zugestimmt werden. Im Pla-
nungsbericht wird festgehalten, dass die Reduktion in-
nerhalb der Bauzone sich auf die dichte Uberbauung
und die Besitzstandgarantie der angrenzenden Gebaude
am Gewasser stutzt. Dies ist weder stichhaltig noch
nachvollziehbar. Das Gebiet gilt nach Rechtsprechung
des Bundes nicht als dicht Giberbaut, einer Reduktion
nach Art. 41c Abs. 4 lit. a Gewasserschutzverordnung
(GSchV) kann nicht entsprochen werden. Bestehende
Bauten und Anlagen innerhalb der Gewasserraumzone
sind in ihrem Bestand geschdtzt. Innerhalb der Bauzo-
nen durfen sie zusétzlich nach § 68 BauG unterhalten,
zeitgemass erneuert und angemessen erweitert werden.
Ebenso kdnnen nach Art. 41c Abs. 1 GSchV weitere
Ausnahmen gesprochen werden. Zudem entspricht die-
ser Gewasserraum nicht den aktuellen Umsetzungsvor-
gaben. Innerhalb der Bauzone muss entlang der Gewas-
ser, die < 2 m sind — ob offen oder eingedolt — eine Ge-
wasserraumzone mit einer Breite von der Gerinnesoh-
lenbreite beziehungsweise Innenkante der Bachleitung +
2 x 6 m umgesetzt werden. Innerhalb der Bauzone ist
entlang des Dorfbachs eine Gewéasserraumbreite wie
vorgenannt umzusetzen (Vorbehalt).

Da das Baugebiet nach der Rechtsprechung des Bundes
(«Gewasserraum - Verhaltnis zur Nutzungsplanung, Rele-
vanz bestehender Bauten, Interessenabwégung, Zeitschrift
aktuell PBG, Dr. Christoph Schaub» und «Neun Jahre Ge-
wasserraum - ein Rechtsprechungsbericht, Cordelia Christi-
ane Bahr») nicht als dicht Uberbautes Gebiet gilt, die Auswei-
sung des Gewasserraums nicht Ubergeordneten Interessen
(HWS, Hochwasserschutz, Natur- und Landschaftsschutz,
Interesse der Offentlichkeit an einem erleichterten Zugang zu
den Gewassern, Gewabhrleistung der nattrlichen Funktionen
der Gewasser, Gewassernutzung und Ortshildschutz) ent-
gegenstehen soll und in diesem Gebiet bereits ein Bauge-
such (BUVAFB.20.2178, MFH Panorama Holziken) mit einer
Festsetzung des Gewasserraums vorliegt, wird ein Gewas-
serraum von 14,5 m ausgewiesen.

Abschnitte Gesetzes- Gewasser- Festlegung
grundlage breite / -typ
Abschnitt Ge- | GschV  Art. | >05m-<2 | 11m
meinde- 41a Abs. 2 lit. | m natlrliche
grenze Uerk- | a Breite der Ge-
heim bis zum rinnesohle
Baugebiet «kleine» Ba-
che
Abschnitt GschV  Art. | 2 2 m natirli- | 14.5m
Baugebiet bis | 41a Abs. 2 lit. | che Breite der
Gebiet Im | b Gerinnesohle
Labi «mittlere» Ba-
che
Abschnitt Ge- | GschV  Art. | >05m-<2 | 11m
biet Im Labi | 41a Abs. 2 lit. | m natirliche
bis Mindung | a Breite der Ge-
Uerke rinnesohle
«kleine» Ba-
che

Planungsbericht erganzen

Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst. Pla-
nungsbericht wird erganzt. Vorbehalt bereinigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Hugeligraben

Gemaéss dem Planungsbericht wird auf die Umsetzung
einer Gewasserraumzone beim Gewasser Hugeligra-
ben verzichtet, da dieses eine Gerinnesohlenbreite von
weniger als 0,5 m aufweist. Es ist zutreffend, dass ohne
Uberwiegende dagegensprechende Interessen bei Ba-
chen mit einer Sohlenbreite von weniger als 0,5 m auf ei-
nen Gewasserraum verzichtet werden kann (vgl. § 127
Abs. 1bis lit. b BauG). Allerdings gilt bei diesem Kleinst-
gewasser gemass § 127 Abs. 1bis lit. b BauG weiterhin
ein beidseitiger Bauabstand von 6,0 m ab dem Rand der
Gerinnesohle (siehe § 19 Abs. 6 BNO) und ein beidseiti-
ger Pufferstreifen ab dem Rand der Gerinnesohle ge-
méass DZV2 (6,0 m Verbot Einsatz von Pflanzenschutz-
mittel) und ChemRRV3 (3,0 m Verbot von Diinger).

Ein Verzicht auf die Festlegung eines Gewasserraums
fuhrt vorliegend zu einem schwierigeren Vollzug und es
sind Missverstandnisse zu erwarten. Da das Gewasser
teilweise entlang der noch aktiven Materialabbauzone
"Musterplatz" verlauft, sollte hier ein erkennbarer Schutz
in Form eines flachigen Gewasserraums festgelegt wer-
den (wichtiger Hinweis).

Auf den Gewasserraum im Hugeligraben wird verzichtet, weil
die Gerinnesohlenbreite weniger als 0,5 m betragt. Das Ab-
baugebiet hingegen ist nicht mehr aktiv. Ein sehr kleiner Ab-
schnitt ist mit 12.20 m Gewasserraum umzusetzen, weil es
sich um eine Dolung handelt.

Kanton: Wenn Grundnutzung ein Rekultivierungszone ist,
kann auf den Gewasserraum verzichtet werden

Im Gebiet Am Schoftler wurde eine Grundnutzung als Rekul-
tivierungszone festgelegt. Das Gebiet befindet sich in der Re-
kultivierungsphase. Das Abbaugebiet hingegen ist nicht
mehr aktiv. Die Abbauarbeiten sind abgeschlossen.

Das Gebiet ,Am Schéftler” ist in den Planungsanweisungen
des Richtplans (Aktualisierungspaket 1, 27.06.2023) nicht
mehr als Materialabbaugebiet ausgewiesen und wird nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt. Geméass dem Endgestal-
tungsplan, der auf der Baubewilligung fur den Kiesabbau ba-
siert, ist eine Rekultivierung als Wald vorgesehen. Anderer-
seits wurde am 6. Dezember 2022 eine Vereinbarung zwi-
schen der Gemeinde und dem Kanton Aargau uber das Ge-
biet "Am Schoftler" als Naturwaldreservat getroffen. Da das
Gebiet nach dem Ende der Rekultivierungsphase in ein
Waldgebiet umgewandelt wird und innerhalb des Waldes
grundsatzlich keine landwirtschaftliche Bewirtschaftung statt-
findet und keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen,
wurde auf die Festsetzung einer Gewasserraumzone ver-
zichtet.

Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst. Pla-
nungsbericht wird ergénzt. Hinweis wird bertck-
sichtigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung




Holziken, Rev. Nupla - Auswertung der 2. fachlichen Stellungnahme vom 21.03.2024

Seite 20 von 49

Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Andernfalls misste auch bei diesem Gewéasser zumin-
dest ein Verweis auf die geltenden Gewéasserabstande
mit einer weiteren Signatur dargestellt und in der Le-
gende auf § 19 Abs. 6 BNO verwiesen werden (Vorbe-
halt).

Grundwasser

Im Gemeindegebiet bestehen Grundwasserschutzzonen
von Grundwasser- und Quellfassungen. Die Schutzzo-
nen der Grundwasser- und Quellfassungen sind sachge-
recht in den Plangrundlagen dargestellt (orientierender
Planinhalt).

Gemass «Arbeitshilfe zur Umsetzung der Gewasserraume in
der Nutzungsplanung»: «Ausserhalb Bauzone: Bei sehr klei-
nen Bachen mit einer Gerinnesohlenbreite von weniger als
50 cm Uber langere Abschnitte kann, sofern keine tberwie-
genden Interessen entgegenstehen, auf einen Gewasser-
raum verzichtet werden (Begrindung im Planungsbericht).
Der Abstand fur Bauten und Anlagen von 6 m sowie die Puf-
ferstreifen geméass DZV und ChemRRYV gelten trotzdem.»

Bauzonen- und Kulturlandplan ergénzen oder Verweis auf
BNO

i. O.

3.5.2 Hochwassergefahren

Hochwassergefahrenzone

Die Gemeinde Holziken setzt die Gefahrenkarte Hoch-
wasser mit dem Vorschriftenmodell um. Die Abgrenzun-
gen der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 im Bauzonen-
und Kulturlandplan sind sachgerecht. Der Legendenein-
trag "Hochwassergefahrenzone Stufe 1" ist in "Hochwas-
sergefahrenzone HWZ 1" analog den Bestimmungen in
der BNO umzubenennen (wichtiger Hinweis).

Seit dem 1. November 2021 ist die revidierte Bauverord-
nung (BauV) in Kraft. Der Hochwasserschutz fiir im
Bauzonenplan nicht verortete Gebiete ist neu direkt in §
36¢ BauV "Schutz vor Hochwasser" geregelt. Dies gilt
auch fir die Restgefahrdung Hochwasser. Auf dem
Bauzonenplan wird sachgerecht auf die Auffuhrung der
Restgefahrdung Hochwasser verzichtet.

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen

i. O.

Legende im Bauzonen- und Kulturlandplan wird an-
gepasst. Hinweis wird beriicksichtigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Freihaltegebiet Hochwasser

Fur die Festlegung der Freihaltezone Hochwasser wurde
die Ereignisanalyse Uerkental vom Extremhochwasser- Legende wird angepasst
ereignis vom 8. Juli 2017 einbezogen. Diese hat gezeigt,
welche Bereiche entlang der Uerke bei Starknieder-
schlagsereignissen tiberschwemmt werden. Die Abgren-
zung der Freihaltezone Hochwasser auf dem Bauzonen-
und Kulturlandplan ist sachgerecht.

Auf dem Bauzonen- und Kulturlandplan ist der Legen-
deneintrag "Freihaltebereich ausserhalb der Bauzone" in
"Freihaltezone Hochwasser" umzubenennen (wichtiger
Hinweis).

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
Hinweis wird berticksichtigt.

Oberflachenabfluss

Durch die Bestimmungen in § 36¢ BauV "Schutz vor
Hochwasser" wird der Schutz vor Oberflachenabfluss
Ubergeordnet geregelt. Entsprechend sind im Bauzonen-
und Kulturlandplan der Legendeneintrag "Oberflachen-
wasser gefahrdetes Gebiet" zu entfernen und die ent-
sprechenden Flachen zu l6schen (wichtiger Hinweis).

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
Hinweis wird bertcksichtigt.

3.5.3 Wald i. O.

Waldareal

Fir das gesamte Waldareal des Kantons Aargau liegen
rechtskraftige statische Waldgrenzen vor. Diese werden
gemass § 6 Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaG) als
Orientierungsinhalt im Nutzungsplan als rechtskraftig fest-
gelegtes Waldareal sachgerecht als Orientierungsinhalt
Ubernommen.

Naturschutzzonen im Wald

Das Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung im
Wald (NkBW) gemass Richtplan wurde zutreffend im Kul-
turlandplan festgelegt.

i. O.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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3.5.4 Umweltschutz

Larm

Gemaéss Planungsbericht werden im Rahmen der vorlie-
genden Revision keine weitergehenden Einzonungen
vorgenommen. Die Umzonung von Bauzonen gilt nach
Art. 24 Abs. 1 Umweltschutzgesetz (USG) nicht als Fest-
legung neuer Bauzonen. Somit muss die Einhaltung von
Art. 29 Larmschutzverordnung (LSV) nicht Gberpriift wer-
den. Im Nutzungsplan finden sich Aussagen hinsichtlich
unterschiedlicher Empfindlichkeitsstufen (ES) in der
OeBA. OeBA-Zonen sind ublicherweise der ES Il zuge-
ordnet. Die Aufstufung in die ES Ill ist weder im Pla-
nungsbericht hergeleitet noch ist der Legendeninhalt
schlussig; bitte prifen und erganzen (Vorbehalt).

Die Empfindlichkeitsstufe ES ist bereits heute in den Bauzo-
nen und Kulturlandplan festgelegt. Diese Aufstufung wird un-
verandert iUbernommen. Grund daflr ist, dass es sich einer-
seits um einen Werkhof mit Sammelstelle handelt und ande-
rerseits um die Liegenschaft des Schulhauses handelt, wel-
che in Kantonstrassennéhe befindet und daher larmvorbe-
lastet ist.

Die Legende wird angepasst und mit Aufstufung Larmvorbe-
lastetes Gebiet, Planungsbericht darlegen.

Planungsbericht wird erganzt. Vorbehalt bereinigt.

3.5.5 Archéologie

Im Planungsbericht werden archéologische Fundstellen
nicht behandelt. Die archaologische Fundstellenkarte im
AGIS4-Geoportal wird nicht erwéhnt. Dies ist im Pla-
nungsbericht angemessen zu erganzen. Insbesondere
auch die Aufsichtsfunktion der Gemeinden, die in § 41
Kulturgesetz (KG) verankert ist, sollte explizit hervorge-
hoben werden (wichtiger Hinweis).

Kapitel im Planungsbericht erganzen

Planungsbericht wird erganzt. Hinweis wird bertck-
sichtigt.

3.5.6 Historische Verkehrswege, Fuss- und Wander-
wege

Die Wanderwege und die historischen Verkehrswege
von lokaler und regionaler Bedeutung gemass Inventar
der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) wer-
den sachgerecht in den Planen als Orientierungsinhalt
dargestellt.

i. O.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

3.6 Bau- und Nutzungsordnung (BNO) BNO anpassen BNO wird angepasst. Vorbehalt bereinigt.

Ab Seite 2 wird in der Kopfzeile der BNO die Gemeinde
Fischbach-Goslikon aufgefiihrt. Bitte die richtige Ge-
meinde erganzen (Vorbehalt).

86 ADs. 1 8 9 Zonenbersicht BNO wird angepasst. Hinweis wird berlcksichtigt
Redaktionell: "Ausniitzung” sollte durch "Ausniitzungszif- | «I Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im Baugebiet gep ' gt
fer" ersetzt werden. folgende Zonen aus:
1 ' o
£ ) %] 7]
N < 2 Grenzabstand* | g £
o o Q o) X <
S S.| = £ 5o 2
5 5o 3 E 52 s
T 3 I © c 0 S
@ B a 8 = 3 5 3
S (] 0] 2 <] IS c
< = 4 o w N

BNO anpassen

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

§6 Abs. 1

Die 88 47 und 49 BauG sehen vor, dass die Gemeinden
Grenz- und Gebaudeabstande vorschreiben und die zu-
lassige Hohe von Gebauden oder die Geschosszahlen
bestimmen mussen.

- Folglich benétigt eine Grundnutzungszone ein Min-
destmass an Festlegungen. Dies gilt auch fur die
Spezialzone fir Sportanlagen. Es ist zumindest eine
maximal zulassige Hohe festzulegen. Ausserdem
wird auch dringend empfohlen, den Grenzabstand -
allenfalls abhangig von der Hohe - festzulegen (Vor-
behalt).

§ 9 Zonenbersicht
«! Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im Baugebiet
folgende Zonen aus:

= ' c
Q [ 2] Q
Q
E < @ Grenzabstand* | 3 £
0] Q S X c
c [2) < Q = <
S g S s SQ a
5 3 ° £ 52 S
T N IS ] cn >
o 5 n a c a = c
< o w N
3} c
c @ ©
[=))
=g | 8
S5 N 6ém) | @im) 4 - I §10
05 o
o 8 %]
2R7)

Gemass Art. 4 Abs. 2 GP Obermatten gilt

«? Die Bauvorschriften, wie Gebaudelange, Gebaudehéhe,
Firsthohe etc. werden vom Gemeinderat im Rahmen der
Baubewilligung festgesetzt, wobei die Vorschriften der Zone
fur offentliche Bauten und Anlagen einzuhalten sind.»

Neuen Vorschlag: Fassaden/Gesamthéhe wie W2 8 m und
11 m - als Richtmass wie Vgl. OeBA

BNO erganzen und anpassen

BNO wird ergénzt und angepasst. Vorbehalt berei-
nigt.

§ 9 Zonenibersicht
«! Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im
Baugebiet folgende Zonen aus:

5 \ c
= e ° Grenzab- F4) 2
© N el 5 stand* e E
< =] c = < o o
o c 51 =] O = 7]
5 3 b1 g 52 5]
T N @© © cn >
=} %] 0 c [ = c
o = 7] o) s 4 S @
] [ O 2 <] c
> w 4 15} E S
< w N
[0} c
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@ | 8
.g g ~N 8 11 4 1] §10
(O o
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Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Grundsatzlich gilt dies auch fiir die OeBA-Zone. Al-
lerdings besteht in Bezug auf die OeBA eine weitge-
hend, auch vom Verwaltungsgericht gestitzte Pra-
xis, die Masse und Abstande im Einzelfall zu bestim-
men. Diesbeziiglich ist der Gemeinderat jedoch nicht
frei. Bei zu offen formulierten OeBA-Zonen sind ge-
mass Verwaltungsgericht bei der Auslegung die Zo-
nenvorschriften der angrenzenden Zonen sowie Re-
ferenzzonen (Zonen mit &hnlicher Nutzung) beizuzie-
hen. Dies kann zu ungewollten Einschrankungen der
Baumasse fiihren (Sportplatz neben W2). Unter Um-
standen ist es daher vorteilhaft, auch in der OeBA
Baumasse festzusetzen und/oder einen Verwen-
dungszweck vorzusehen

§ 9 Zonenibersicht
«! Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im Baugebiet
folgende Zonen aus:

= ' c
L © . J4) @
5 £ o Grenzabstand 3 £
2 51 2| g £ £
S < & = sg o
3 2 k] % 'c:% 5]
« 5 %] [ c [ g E
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§ 12 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

«2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter
Bertcksichtigung privater und o6ffentlicher Interessen fest.
Gegenlber angrenzenden Wohnzonen sind deren Ab-
stands- und Hohenvorschriften einzuhalten.»

Vorschlag 1: nicht anpassen

Vorschlag 2 OeBA: Gesamthéhe Richtmasse 12 m, 16m und
5 m WG3, alle heutigen Gebaude halten diese Abstande ein.
OeBA ist mehrheitlich von WG3 umgeben.

Der Gemeinderat behalt sich in jedem Fall die Beurteilung
von Fassadenhthe, Gesamthdohe und Grenzabstand (klei-
nen) vor. Kommissionsbeschluss: Vorschlag 1

Wird nicht berticksichtigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

86 Abs. 21lit. b

Die Messweise der Fassadenhdhe wird abschliessend im
kantonalen Recht definiert. "Wird gemessen" ist daher
durch "ist einzuhalten" zu ersetzen.

§ 9 Zonenubersicht

«? Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist folgendes zu be-
achten:

a) [...]
b) lrHanglagenistheirGebiudenmitAttikagesehoessen-die
iti 8 - Am Hang wirg-ist
die Fassadenhdhe bei Schrag- und Flachdachern talsei-
tig gemessen-einzuhalten.
c) [...]»

BNO anpassen

BNO wird angepasst. Hinweis wird berlcksichtigt.
§ 9 Zonenubersicht

«2 Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist folgen-
des zu beachten:

a) [...]
b) Am Hang ist die Fassadenhohe bei Schrag- und
Flachdéachern talseitig einzuhalten.

c) [..]»

8§ 6 Abs. 21it. d

Der Begriff Hang muss in der BNO nicht definiert werden,
da es dazu bereits eine Definition in § 17a BauV gibt. Bitte
streichen (Vorbehalt).

§ 9 Zonenubersicht

«? Bei der Ermittlung der Fassadenhéhe ist folgendes zu be-
achten:

[..]

VeH—meh-P&l—s—]:@%,»

Ubergeordnet geregelt. Littera in der BNO streichen

BNO wird angepasst. Littera wird gestrichen. Vor-
behalt bereinigt.

86 Abs. 5

Da die Gemeinde die zuldssige Hohe der Gebaude fest-
legt, kann die Geschosshéhe gemass § 22 Abs. 2 BauV
auch ohne diese Bestimmung frei festgelegt werden. Im
Sinne der Entschlackung der BNO ist diese Bestimmung
zu streichen (Vorbehalt).

§ 9 Zonenubersicht
«f[...]

c . .
- .gal men-derzulassigen assa.ell € I'QI.'e I.;eum ute Be
';e Ste E'glhl.'.l'g elpenleestn ll hge: ulbe. eh.e iehteHo ;e die
Eowt o

[...]»

Ubergeordnet geregelt. Absatz in der BNO streichen

BNO wird angepasst. Absatz wird gestrichen. Vor-
behalt bereinigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

§8

Neu werden zwei Wohn- und Arbeitszonen geregelt; ent-
sprechend sind die Formulierung in der Marginalie und
der erste Satz in Abs. 1 anzupassen.

§ 11 Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3

«! Die Wohn- und Arbeitszone WA2 und WAS3 ist sind be-
stimmt fir Wohnen, Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienstleis-
tungsbetriebe), offentliche Bauten und Anlagen, Restau-
rants, Laden und Landwirtschaftsbetriebe. Verkaufsge-
schafte sind bis maximal 500m2 Netteladenflache Verkaufs-
flache zuléssig. Es sind nicht stérende und massig stérende
Betriebe zuléssig.

[...]»
Marginalie: Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3

BNO wird angepasst. Hinweis wird bertcksichtigt.
§ 11 Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3

«! Die Wohn- und Arbeitszone WA2 und WA3 sind
bestimmt fir Wohnen, Kleinbetriebe (Gewerbe,
Dienstleistungsbetriebe), 6ffentliche Bauten und
Anlagen, Restaurants, Laden und Landwirtschafts-
betriebe. Verkaufsgeschéfte sind bis maximal
500m2 Verkaufsflache zulassig. Es sind nicht st6-
rende und massig stérende Betriebe zulassig.

2[...]»

§8 Abs. 1und 2

Der Begriff "Nettoladenflache" ist in Abs. 1 durch denin §
15d BauV definierten Begriff "Verkaufsflache" zu erset-
zen. Abs. 2 ist entsprechend zu streichen (Vorbehalt).

In 8§ 8 Abs. 2 BNO wird auf die alte VSS6-Norm (640 281)
verwiesen. Es ist auf die neue Norm VSS 40 281 zu ver-
weisen

§ 11 Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3

«! Die Wohn- und Arbeitszone WA2 und WAS3 ist sind be-
stimmt fir Wohnen, Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienstleis-
tungsbetriebe), offentliche Bauten und Anlagen, Restau-
rants, Laden und Landwirtschaftsbetriebe. Verkaufsge-
schafte sind bis maximal 500m2 Netteladenflache Verkaufs-
flache zulassig. Es sind nicht stérende und massig stérende
Betriebe zulassig.

2 Die Berechnung der Nettoladenflache Verkaufsflache rich-
tet sich nach dem-in der \SS-Norm-SN-640-281verwendeten

BegriffMerkaufsfldehe” VSS-Norm 40 281.
[...]».
BNO anpassen

BNO wird angepasst. Vorbehalt bereinigt.
§ 11 Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3

«! Die Wohn- und Arbeitszone WA2 und WA3 sind
bestimmt flr Wohnen, Kleinbetriebe (Gewerbe,
Dienstleistungsbetriebe), 6ffentliche Bauten und An-
lagen, Restaurants, Laden und Landwirtschaftsbe-
triebe. Verkaufsgeschéafte sind bis maximal 500m2
Verkaufsflache zuléssig. Es sind nicht stérende und
massig storende Betriebe zulassig.

2 Die Berechnung der Verkaufsflache richtet sich
nach der VSS-Norm 40 281.

S[..J».

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

8§11 Abs. 3
Inwiefern Schopfe und Kleintierstélle fur die Pflege der
Grinzone notwendig sind, erschliesst sich nicht ohne
Weiteres. Die Klammerbemerkung ist auszufiihren oder
zu streichen.

§ 14 Grtnzone GR
«[...]

3 In der Griinzone kdnnen Spazierwege, Erholungseinrich-
tungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie Klein-

bauten {(Schépfe,Kleintierstdlle—ete.), die zur Pflege der

Griinzone notwendig sind, bewilligt werden.»

BNO anpassen

BNO wird angepasst und Klammerbemerkung ge-
strichen. Hinweis wird berlcksichtigt.

8 14 Griinzone GR
«f...]

3 In der Griinzone kdnnen Spazierwege, Erholungs-
einrichtungen  (Gartenbanke, Kinderspielplatze
usw.) sowie Kleinbauten, die zur Pflege der
Griunzone notwendig sind, bewilligt werden.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§13

Obschon die inhaltlichen Vorgaben begrissenswert sind,
lasst der ganze Paragraf nicht erkennen, wann und wo
gebaut, welche Boni, Mehrnutzungen oder Mindestanfor-
derungen in welchen Verfahren mdoglich sind oder wann
eine Sondernutzungsplanpflicht besteht. Dieser Paragraf
ist vollstandig zu Uberarbeiten (Vorbehalt).

Absatz 1 gibt zu wenig Anhaltspunkte dartiber, was der
Inhalt dieses Konzepts sein soll. Es sind klare Vorgaben
fur den Inhalt dieses Konzepts festzulegen. Des Weiteren
wird die Anforderung gestellt, dass ein Konzept rechtzeitig
erfolgen muss, mit "rechtzeitig" ist unklar, zu welchem
Zeitpunkt dieses Konzept nun ausgearbeitet werden
muss und was gilt, bis dieses vorliegt. Eine bedingte Son-
dernutzungsplanpflicht zur Konzeptumsetzung ist nicht
zulassig. Die einzig zulassige Mdglichkeit ist, in einem Ge-
biet eine Sondernutzungsplanungspflicht festzulegen und
in der BNO auszufuihren, aus welchen Grinden darauf
verzichtet werden kann.

Absatz 2 verlangt fiir Bauvorhaben im gesamten Uberla-
gerten Zentrumsbereich Mindestanforderungen. Dabei
erfolgt ein Verweis auf 8 21 Abs. 1 BauG, der jedoch die
Voraussetzungen fur das Erlassen des Gestaltungsplans
regelt. Weil nicht fur alle Grundnutzungszonen im Zent-
rumsbereich eine AZ und eine Fassadenhdhe festgelegt
wird, kann Absatz 3 nicht im gesamten Zentrumsbereich
angewendet werden. Wenn Absatz 2 wie formuliert grund-
satzlich einzuhalten ist, wird Absatz 4 mit Ausnahme der
Mindestausnutzung inhaltlos. Absatz 6 wiederholt mehr
oder weniger Absatz 1.

Vorschlag Zentrumsbereich neu als neuer § 3 anstelle § 13
2 Raumplanung

2.1 Innenentwicklung und Siedlungserneuerung

§ 3 Zentrumsbereich

«! Der Gemeinderat erstellt fir das im Zonenplan als tber-
lagerter Zentrumsbereich bezeichneten Gebiet in Zusam-
menarbeit mit der Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timern sowie unter Beizug von Fachleuten frihzeitig ein
Konzept oder Teilkonzept zur Innenentwicklung und Star-
kung des Zentrums. Das Konzept ist nétigenfalls mit einem
Sondernutzungsplan umzusetzen.

2 Im Uberlagerten Zentrumsbereich haben Bauvorhaben ne-

setz die nachfolgenden Vorgaben zu erfillen:

a) Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten sind bezug-
lich Geb&udestellung, Dachform, Proportionen, Bauma-
terialien, Fassaden- und Aussenraumgestaltung sorg-
faltig in die Umgebung einzupassen, so dass eine gute
stadtebauliche und architektonische Gesamtwirkung
erzielt wird.

b) Es ist eine angemessene Nutzungsdichte in hochwerti-
ger Gestaltung zu realisieren.

¢) Umgebungskonzept, welches zu einer hohen Sied-
lungsqualitat beitragt und auch 6kologischen Anspri-
chen gendigt,

d) Klimaangepasste Materialisierung von Bauten und
Freiflachen, die vor Ubermassiger Warmeeinwirkung
schitzt. Dabei sind standortgerechte, einheimische Be-
pflanzungen zu verwenden,

BNO wird angepasst. Vorbehalt bereinigt.

2 Raumplanung

2.1 Innenentwicklung und Siedlungserneuerung
§ 3 Zentrumsbereich

«! Der Gemeinderat erstellt fir das im Zonenplan
als Uberlagerter Zentrumsbereich bezeichneten
Gebiet in Zusammenarbeit mit der Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentliimern sowie unter Bei-
zug von Fachleuten friihzeitig ein Konzept oder
Teilkonzept zur Innenentwicklung und Starkung
des Zentrums. Das Konzept ist nétigenfalls mit ei-
nem Sondernutzungsplan umzusetzen.

2 Im Uberlagerten Zentrumsbereich haben Bauvor-
haben die nachfolgenden Vorgaben zu erfillen:

a) Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten sind
bezlglich Gebaudestellung, Dachform, Pro-
portionen, Baumaterialien, Fassaden- und
Aussenraumgestaltung sorgfaltig in die Umge-
bung einzupassen, so dass eine gute stadte-
bauliche und architektonische Gesamtwirkung
erzielt wird.

b) Es ist eine angemessene Nutzungsdichte in
hochwertiger Gestaltung zu realisieren.

¢) Umgebungskonzept, welches zu einer hohen
Siedlungsqualitat beitragt und auch 6kologi-
schen Anspriichen geniigt,

d) Klimaangepasste Materialisierung von Bauten
und Freiflachen, die vor ibermassiger Warme-
einwirkung schitzt. Dabei sind standortge-
rechte, einheimische Bepflanzungen zu ver-
wenden,

e) Nach Madglichkeit ist eine Nutzungsverteilung
unter Berticksichtigung von Passantenlagen
und eine Anbindung an das Fusswegnetz aus-
zuweisen.

f) Gestaltung des Strassenraumes unter Berlck-
sichtigung der Larmbelastung. Umsetzung von

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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e) Nach Mdoglichkeit ist eine Nutzungsverteilung unter Be-
ricksichtigung von Passantenlagen und eine Anbin-
dung an das Fusswegnetz auszuweisen.

f) Gestaltung des Strassenraumes unter Bertcksichti-
gung der Larmbelastung. Umsetzung von stadtebaulich
vertraglichen Larmschutzmassnahmen.

g) Umsetzung einer umweltschonenden Produktion von
Warme und Warmwasser.

3 Innerhalb des Zentrumsbereiches kann zur Forderung einer
qualitatsvollen, dichten Bauweise nach den folgenden
Grundmassen gebaut, wenn diese Anforderungen erfillt sind
wird.

a) Ausnutzung um 10% erhoht;

b) Fassadenhthe um 3.00 m erhéht bzw. ein zusatzliches
Vollgeschoss aber ohne dartiberliegendes Dach-/Attika-
geschoss.

4 Fur weitere Nutzungsboni (z.B. § 35 oder 39 BauV) gelten
die Anwendungen analog der Minergie / Minergie P-Anforde-
rungen oder der Arealliberbauung.

5 Zur Begutachtung aller bewilligungspflichtigen Bauten und
Anlagen, insbesondere beziiglich der Beriicksichtigung den
Anforderungen gemass Abs. 2 und der Gestaltung, kann der
Gemeinderat eine Beiratskommission einsetzen, welche sich
aus Vertretern der Gemeindebehérde sowie mindestens ei-
ner fachkundigen Person zusammensetzt. Sie steht Bauinte-
ressenten und Architekten schon wéahrend der Projektie-
rungsphase (Vorprojekt, Bauprojekt) zur Verfigung und be-
rat den Gemeinderat im Bewilligungsverfahren.»

Es wird weiter vorgeschlagen, den § 6 BNO mit einem Ver-
weis auf 8 3 zu erganzen wie folgt.

Absatz 4 ist zu streichen. Nach Abklarungen mit Kanton in
Schlisselgebieten ist es nicht mdglich, auf ein Gestaltungs-
planverfahren zu verzichten.

stadtebaulich vertraglichen L&rmschutzmass-
nahmen.

g) Umsetzung einer umweltschonenden Produk-
tion von Wéarme und Warmwasser.

3 Innerhalb des Zentrumsbereiches kann zur Forde-
rung einer qualitatsvollen, dichten Bauweise nach
den folgenden Grundmassen gebaut, wenn diese
Anforderungen erfillt sind wird.

a) Ausniitzung um 10% erhdoht;

b) Fassadenhdhe um 3.00 m erhéht bzw. ein zu-
satzliches Vollgeschoss aber ohne dartiberlie-
gendes Dach-/Attikageschoss.

4 Far weitere Nutzungsboni (z.B. § 35 oder 39 BauV)
gilt die Anwendung analog der Minergie / Minergie
P-Anforderungen oder der Arealliberbauung.

5 Zur Begutachtung aller bewilligungspflichtigen
Bauten und Anlagen, insbesondere bezlglich der
Bericksichtigung den Anforderungen gemass Abs.
2 und der Gestaltung, kann der Gemeinderat eine
Beiratskommission einsetzen, welche sich aus Ver-
tretern der Gemeindebehérde sowie mindestens ei-
ner fachkundigen Person zusammensetzt. Sie steht
Bauinteressenten und Architekten schon wahrend
der Projektierungsphase (Vorprojekt, Bauprojekt)
zur Verfligung und berat den Gemeinderat im Bewil-
ligungsverfahren.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

§ 4 Verdichtung und Siedlungserneuerung (anstelle von § 13
Abs. 6)

1 Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit den
Grundeigentimern und unter Beizug von Fachleuten recht-
zeitig einen Richtplan / ein Konzept zur Verdichtung und Er-
neuerung unternutzter Gebiete.

2 Fur das Gebiet ,Hauptstrasse / Hirschtalerstrasse” gelten
die nachfolgenden Zielvorgaben:

a) Neubauten sind sorgfaltig in die bauliche Umgebung
einzugliedern;

b) Situationsgerechte Larmschutzarchitektur;

¢) Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzo-
nen

d) Parkierungskonzept;

e) Gute Umgebungsgestaltung unter Berlicksichtigung
einer klimaangepassten Materialisierung von Gebau-
den und Freiflachen,

f) Strassenraumgestaltung;

8 Fir das Gebiet ,Hardstrasse” gelten die nachfolgenden
Zielvorgaben:

a) Neubauten sind sorgfaltig in die bauliche Umgebung
einzugliedern;

b) Parkierungskonzept;

c) Gute Umgebungsgestaltung unter Beriicksichtigung
einer klimaangepassten Materialisierung von Gebau-
den und Freiflachen,

4 Das Konzept ist nétigenfalls mit einem Sondernutzungsplan
umzusetzen.

BNO wird angepasst. Vorbehalt bereinigt.

§ 4 Verdichtung und Siedlungserneuerung (anstelle
von § 13 Abs. 6)

! Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit
den Grundeigentiimern und unter Beizug von Fach-
leuten rechtzeitig einen Richtplan / ein Konzept zur
Verdichtung und Erneuerung unternutzter Gebiete.

2 Fiir das Gebiet ,Hauptstrasse / Hirschtalerstrasse*

7

gelten die nachfolgenden Zielvorgaben:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

Neubauten sind sorgféltig in die bauliche Um-
gebung einzugliedern;

Situationsgerechte Larmschutzarchitektur;
Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in
Mischzonen

Parkierungskonzept;

Gute Umgebungsgestaltung unter Berick-
sichtigung einer klimaangepassten Materiali-
sierung von Gebauden und Freiflachen,
Strassenraumgestaltung;

38 Fir das Gebiet ,Hardstrasse” gelten die nachfol-
genden Zielvorgaben:

a)

b)
c)

Neubauten sind sorgféltig in die bauliche Um-
gebung einzugliedern;

Parkierungskonzept;

Gute Umgebungsgestaltung unter Beriick-
sichtigung einer klimaangepassten Materiali-
sierung von Gebauden und Freiflachen,

4 Das Konzept ist nétigenfalls mit einem Son-
dernutzungsplan umzusetzen.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

§14

Bei diesen Paragrafen handelt es sich um eine alte Mus-
terbestimmung. Es soll die neue Version aus den kanto-
nalen Planungsgrundlagen im Fachmodul Landwirtschaft
verwendet werden, da die Vorgaben zur Landwirtschafts-
zone Uberwiegend im eidgendssischen und kantonalen
Recht zu finden sind.

§ 15 Landwirtschaftszone

1 In der Landwirtschaftszone LW richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen
und des kantonalen Rechts (insbesondere Art. 16 und Art.
16a sowie Art. 24 ff. RPG).

2 Fur alle Bauten und Anlagen ist — unter Wahrung der be-
trieblichen Erfordernisse und in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen — ein optimaler Standort zu wéhlen.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe
1.

Absatze in der BNO gemass Musterbestimmung ersetzen

BNO wird angepasst. Hinweis wird berlcksichtigt.
§ 15 Landwirtschaftszone

«! In der Landwirtschaftszone LW richten sich die
Nutzung und das Bauen nach den Vorschriften des
eidgendssischen und des kantonalen Rechts (ins-
besondere Art. 16 und Art. 16a sowie Art. 24 ff.
RPG).

2 Fir alle Bauten und Anlagen ist — unter Wahrung
der betrieblichen Erfordernisse und in Abwéagung
samtlicher betroffener Interessen — ein optimaler
Standort zu wéhlen.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlich-
keitsstufe 111.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Insbesondere bei § 15 Abs. 2 BNO ist zu beachten, dass
gestutzt auf Art. 25 Abs. 2 RPG grundsatzlich die zustén-
dige kantonale Behorde Uber Bauten in der Landwirt-
schaftszone befindet (Kompetenz des Kantons). Erfah-
rungsgemass fihrt eine Regelung in der BNO, wonach
der Gemeinderat zustandig sein soll, zu Missverstandnis-
sen. Es wird empfohlen, auf eine solche Bestimmung zu
verzichten. Auch wenn die Bestimmung beibehalten wer-
den sollte, gelangt stets das Uibergeordnete Recht zur An-
wendung. Zudem wird darauf aufmerksam gemacht, dass
die Luftreinhalteverordnung (LRV) den Emittenten, also
vorliegend den Betreiber des landwirtschaftlichen Betrie-
bes, zur Einhaltung gewisser Absténde verpflichtet. Diese
kdnnen im Einzelfall grosser sein als die in 8 15 BNO sta-
tuierten Grenzabstande.

8 16 Bauten in der Landwirtschaftszone

«[...]

2 Fur Wohngebaude sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Im Ub-
rigen werden Fassaden- und Gesamthdhen sowie Gebaude-
langen von der Gemeinderat Baubewilligungsbehorde unter
Berlicksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der
bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfor-
dernisse festgelegt. Es gilt fiir alle Bauten gegeniiber den an-
grenzenden privaten Grundstucken generell ein Grenzab-
stand aus der halben Gesamthdhe, mindestens aber 4 m.

[...]»

Bemerkungen: Hinweis Absténde: die Luftreinhalteverord-
nung (LRV) verpflichtet den Emittenten, also vorliegend den
Betreiber des landwirtschaftlichen Betriebes, zur Einhaltung
gewisser Abstande. Diese konnen im Einzelfall grésser sein
als die in § 15 BNO statuierten Grenzabstande.

BNO anpassen

BNO wird angepasst. Hinweis wird bertcksichtigt.

§ 16 Bauten in der Landwirtschaftszone

«f...]

2 Fur Wohngebaude sind zwei Vollgeschosse er-
laubt. Im Ubrigen werden Fassaden- und Gesamt-
héhen sowie Gebaudelangen von der Baubewilli-
gungsbehdrde unter Beriicksichtigung der tatséchli-
chen Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeili-
chen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festge-
legt. Es gilt fur alle Bauten gegenuber den angren-
zenden privaten Grundstlicken generell ein Grenz-
abstand aus der halben Gesamththe, mindestens
aber 4 m.

[...]»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

§ 18 Abs. 3

Auffill- und Rekultivierungszone Kiesgrube wird hier mit
einem "R" als Naturschutzzone Wald dargestellt. Wie un-
ter Ziffer 3.4.4 ausgefiuihrt, besteht hinsichtlich der Zonie-
rung Klarungsbedarf. Da das gesamte Areal nach der Re-
kultivierung, wie bereits im Plan festgelegt, ebenfalls der
Kategorie "N" zugehorig ist, ist eine Kategorie "R" hier
Uberflissig beziehungsweise sind inhaltliche Vorgaben
mit der Grundzonierung zu regeln, soweit dies nicht be-
reits verfligt wurde (Vorbehalt).

Vgl. Ziffer 3.4.4

1 Rekultivierungsgebiete, in denen eine Gberlagernde Nach-
nutzung als Naturschutzzone ehemalige Kiesgrube «Am
Schoftler» festgelegt ist, sind als Lebensraum einheimischer
Tiere und Pflanzen herzurichten. Die Nutzung und Detailge-
staltung richtet sich nach den Bestimmungen der Natur-
schutzzone und der im Rahmen der Baubewilligung festge-
legten Rekultivierung und Endgestaltungsplan.

2 Wahrend der Rekultivierungsphase sind zur Erhaltung und
Vernetzung von Lebensraumen fir schutzwirdige Tiere,
Pflanzen und Pflanzengesellschaften geeignete Ruderal-
standorte und Feuchtstellen in angemessenem Umfang zu
belassen bzw. zu schaffen.»

BNO wird angepasst. Vorbehalt bereinigt.
§ 25 Rekultivierungszone

«! Rekultivierungsgebiete, in denen eine Uberla-
gernde Nachnutzung als Naturschutzzone ehema-
lige Kiesgrube «Am Schoftler» festgelegt ist, sind als
Lebensraum einheimischer Tiere und Pflanzen her-
zurichten. Die Nutzung und Detailgestaltung richtet
sich nach den Bestimmungen der Naturschutzzone
und der im Rahmen der Baubewilligung festgeleg-
ten Rekultivierung und Endgestaltungsplan.

2Wahrend der Rekultivierungsphase sind zur Erhal-
tung und Vernetzung von Lebensraumen fiir schutz-
wirdige Tiere, Pflanzen und Pflanzengesellschaften
geeignete Ruderalstandorte und Feuchtstellen in
angemessenem Umfang zu belassen bzw. zu schaf-
fen.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§19

Da es sich beim Gewasserraum ebenfalls um eine Uber-
lagerte Zone handelt, muss dieser nicht in einem separa-
ten Kapitel 3.6 aufgefiihrt werden. Dieses kann entfernt
werden. Damit kann ebenfalls die Marginalie in Klammern
"Uberlagerte Zone" entfernt werden. Bitte entsprechend
anpassen.

§ 19 Abs. 1 Abs. 1
ist gemass Musterbestimmung der Arbeitshilfe zur Umset-
zung der Gewasserraume in der Nutzungsplanung (Stand
November 2022) anzupassen. Entsprechend ist auch die
Uberschrift, die Marginalie und die Bezeichnung in der Le-
gende anzupassen.

§19 Abs. 2
Innerhalb der Gewasserraumzone [...].

8§19 Abs.3und 4
Bitte streichen (vgl. § 36¢ BauV).

§19 Abs. 5

Der Verzicht ist im Planungsbericht nachvollziehbar zu
begrinden. Namentlich hat daraus unmissverstandlich
hervorzugehen, dass verzichtet worden ist und dass da-
mit die Ubergangsbestimmungen des Bundes nicht mehr
langer zur Anwendung gelangen. Hingegen ist es nicht er-
forderlich, den Verzicht in den Planen beziehungsweise in
der BNO zu verankern (vgl. aber auch Empfehlung in Zif-
fer 3.5.1).

8§19 Abs. 6

Es ist die Musterbestimmung der Arbeitshilfe (vgl. oben)
zum Abstand fur Bauten und Anlagen gegeniber Gewas-
sern zu Gbernehmen. Da es sich hierbei um Abstédnde und
nicht um den Gewasserraum handelt, ist diese Bestim-
mung systematisch in einen eigenen Paragrafen zu fas-
sen.

3.6 Gews
Gewasserraumzone {Uberlagerte Zone)

8 19 Gewasserraumzone

1 Die Gewasserraumzone umfasst das Gewasser mit seinen
Uferstreifen. Die Gewasserraumzone ist der Grundnutzungs-
zone uberlagert.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone beziehungsweise des
Gewasserraums richtet sich die Zuldssigkeit von Bauten,

BNO wird angepasst. Hinweis wird bericksichtigt.
8 19 Gewasserraumzone

«1 Die Gewasserraumzone umfasst das Gewasser
mit seinen Uferstreifen. Die Gewasserraumzone ist
der Grundnutzungszone uberlagert.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone beziehungs-
weise des Gewasserraums richtet sich die Zulassig-
keit von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den
Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere
nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung
(GSchv).

3 Die Ufervegetation ist geschutzt. Innerhalb der Ge-
wasserraumzone sind ausschliesslich einheimi-
sche, standortgerechte Pflanzen zulassig.

4 Bei den im Bauzonen- und Kulturlandplan darge-
stellten eingedolten Gewdassern ausserhalb der
Bauzonen ist der Gewasserraum durch Absténde
von je 6 m Breite umgesetzt, die beidseitig ab Innen-
kante der Eindolung gemessen werden. »

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bun-
desrechts, insbesondere nach Art. 41c der Gewasserschutz-
verordnung (GSchV).

3 Die Ufervegetation ist geschitzt. Innerhalb der Gewasser-
raumzone sind ausschliesslich einheimische, standortge-
rechte Pflanzen zul&ssig.

4 Bei den im Bauzonen- und Kulturlandplan dargestellten ein-
gedolten Gewassern ausserhalb der Bauzonen ist der Ge-
wasserraum durch Abstande von je 6 m Breite umgesetzt,
die beidseitig ab Innenkante der Eindolung gemessen wer-
den. »

Absatze in der BNO geméss Musterbestimmung ersetzen
und Plane anpassen.

Ubergeordnet geregelt. Absatze 3 und 4 in der BNO strei-
chen.

Neuer Paragraf
§ 21 Abstand fur Bauten und Anlagen gegeniiber Gewéssern

«! Bei den im Bauzonen- und Kulturlandplan dargestellten
offenen Fliessgewéassern ausserhalb der Bauzonen mit einer
Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m betragt der Ab-
stand fur Bauten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle
mindestens 6 m, sofern diese nicht gestitzt auf Art. 41c
GSchV innerhalb des Gewasserraums erstellt werden duir-
fen.»

BNO erganzen

BNO wird angepasst. Hinweis wird berlcksichtigt.

§ 21 Abstand fur Bauten und Anlagen gegeniber
Gewassern

«! Bei den im Bauzonen- und Kulturlandplan darge-
stellten offenen Fliessgewassern ausserhalb der
Bauzonen mit einer Gerinnesohlenbreite von weni-
ger als 2 m betragt der Abstand fiir Bauten und An-
lagen zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6 m,
sofern diese nicht gestiitzt auf Art. 41c GSchV in-
nerhalb des Gewdasserraums erstellt werden dir-
fen.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§21
Im Grundsatz besteht die Mdglichkeit, auf kommunaler
Stufe eine allgemeine Baumschutzbestimmung einzufiih-
ren. Auch die Statuierung einer Meldepflicht ist grundsétz-
lich zulassig. Unter folgenden Voraussetzungen (Vorbe-
halt):

- Im Sinne der Rechtsklarheit ist in der BNO zu um-
schreiben, welche Hochstammobstbaume geschiitzt
sind, unter welchen Voraussetzungen eine Fallung
zulassig ist und dass eine Fallung aus diesem Grund
vorgangig der Gemeinde zu melden ist (zum Beispiel
ab einem Stammumfang von XX cm inklusive Mess-
weise).

- Satz 2: Damit die Meldepflicht nicht irgendwo anders
festgelegt werden muss, ist dieser Satz umzuformu-
lieren. Vorschlag: "Die Fallung von Hochstammobst-
baumen ist vorgangig der Gemeinde zu melden."

- Ein Meldepflichtverfahren ist kantonalrechtlich nicht
geregelt. Das heisst, die Gemeinde muss das Ver-
fahren regeln (Umgang mit diesen Meldungen sowie
der Zeitpunkt). Auch eine Frist ist zu setzen (zum
Beispiel Hochstammobstbaume dirfen geféllt wer-
den, wenn die Behorde innert xx Tagen nach Ein-
gang der Meldung keine Einwande erhebt.). Dabei
hat die Gemeinde die Grundsatze des Verfahrens in
der BNO zu verankern; im Gemeinderats-Reglement
sind lediglich Ausflhrungsbestimmungen vorzuneh-
men. Im Rahmen der BNO sind die Inhalte des Reg-
lements aufzuzéhlen.

- Die Ersatzpflicht ist zu regeln (zum Beispiel Gleich-
wertigkeit, Standort). Es ist zudem unklar, was dies-
beziglich bei Einhaltung der Meldepflicht gilt: Ist bei
Einhaltung der Meldepflicht die Eigentimerschaft in
der Pflicht? Wann gibt es Ausnahmen der Ersatz-
pflicht? Zudem sollten die Ersatzbdume ebenfalls ge-
schitzt werden.

§ 21 Hoc! bstb

BNO und BZKLP werden angepasst. Vorbehalt be-
reinigt.

§ 22 Naturobjekte

Aufgrund eingehender Diskussion kommt die Planungskom-
mission zum Schluss, dass die Hochstamm-Obstgarten
konventionell geschitzt werden sollen.

Vorschlag Hochstammobstb&dume als Naturobjekte
§ 22 Naturobjekte

raum

- landschaftspréa-
gendes Element

- vielfaltiger Uber-
gangsbereich
Wald-Kulturland

- Artenreichtum

Naturobjekte | Darstellung Schutzziel Pflegemassnahme, Nut-

im Plan zungseinschrankung
Hochstamm- - 0kologisch hoch- - Der Bestand ist zu erhal-
Obstgarten wertiger Lebens- ten

- Abgehende Baume sind
mdglichst wieder mit
Hochstammobstbaumen
zu ersetzen. Neupflanzun-
gen sind erwiinscht. Fir
das grossflachige Fallen
von Hochstammobstbau-
men ist eine Bewilligung
des Gemeinderates erfor-
derlich. In der Bewilligung
ist die Ersatzpflanzung zu
regeln.

- landschaftspréa-
gendes Element
- vielfaltiger Uber-
gangsbereich
Wald-Kulturland

- Artenreichtum

Naturob- Darstel- | Schutzziel Pflegemassnahme,

jekte lung im Nutzungseinschran-
Plan kung

Hoch- - 6kologisch hoch- - Der Bestand ist zu er-

stamm- wertiger Lebens- halten

Obst- raum - Abgehende Baume

baume

sind moglichst wieder
mit Hochstammobst-
baumen zu ersetzen.
Neupflanzungen sind
erwunscht. Fur das
grossflachige Fallen
von Hochstammobst-
baumen ist eine Bewilli-
gung des Gemeindera-
tes erforderlich. In der
Bewilligung ist die Er-
satzpflanzung zu re-
geln.

- die Gemeinde kann
Neu- und Ersatzpflan-
zungen sowie Mass-
nahmen zur Erhaltung
auf Gesuch hin unter-
stlitzen bzw. beraten

- Gemeinde fordert
Neupflanzungen und
Pflege auch ausserhalb
der bezeichneten Fla-
chen

- Die Details sind in ei-
ner Vollzugsrichtlinie
gemass § 59 BNO zu
definieren.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission
- ; _ _ - die Gemeinde kann Neu-

E.s ist unklar,. Wann.der Natur unq Vogelsclhutzver und Ersatzpflanzungen so-

ein einzubeziehen ist und was seine Rolle ist. Wo- wie Massnahmen zur Er-

rauf beziehen sich die massgebenden Eingriffe und Eﬁ'tzlrgguf‘zugn%;w”cgeﬁgen

was ist damit gemeint? In die Diskussion um was? Gemeinde fordert

Es ist zu beachten, dass Aufgaben der Gemeinde- Neupflanzungen und

verwaltung nicht von einem externen Verein lber- Pflege auch ausserhalb

.. der bezeichneten Flachen
nommen werden kénnen. . L
- Die Details sind in einer
Vollzugsrichtlinie gemass
8§ 59 BNO zu definieren.

§23 Abs. 1

Der Erlass von Reglementen, in denen Gebihren und
Beitrage festgelegt werden, fallen in den Zusténdigkeits-
bereich der Gemeindeversammlung (8§ 20 Abs. 2 lit. i Ge-
meindegesetz [GG]). Unter Einhaltung der Anforderungen
an die Delegationsnorm ist eine Delegation der Rechtset-
zungskompetenzen zulassig. Der Gemeinde wird daher
empfohlen, zumindest den maximalen Betrag in der BNO
festzulegen. Alternativ kdnnte auch im Planungsbericht
erganzt werden, dass der dafir notwendige Kredit bei der
Gemeindeversammlung abgeholt wird.

Kenntnisnahme. Auf eine Festlegung eines maximalen For- | Kenntnisnahme. Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
derbeitrages in der BNO wird verzichtet.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

§24

Da die kommunalen Unterschutzstellungen gemass
rechtskraftiger Nutzungsplanung weiterhin Gultigkeit ha-
ben sollen, sind die diesbeziiglichen Bestimmungen der
bisherigen BNO und die Festlegungen im Bauzonen- und
Kulturlandplan von der Aufhebung gemass § 60 Abs. 2
BNO auszunehmen und im Orientierungsinhalt des Plans
und im Anhang der BNO darzustellen (Vorbehalt).

BNO wird angepasst. Paragraf wird gestrichen.
Vorbehalt bereinigt.

Es stellt sich allerdings die Frage, ob mit dieser Uber-
gangsbestimmung besonders viel gewonnen wird. Alter-
nativ kann entweder darauf verzichtet werden oder die be-
reits geschitzten Objekte werden als Substanzschutzob-
jekte nach bisheriger Regelung tibernommen und die al-

ternative Schutzkonzeption gilt nur fur die bislang nicht dem-Sehutzziel-nicht-entgegensteht:

unter Schutz gestellten Objekte.

§25

Bitte bereinigen (vgl. Ziffer 3.4.4; Vorbehalt) Vgl. Ziffer 3.4.4 BNO und BZKLP werden angepasst. Vorbehalt be-

Vgl. § 25 Rekultivierungszone reinigt.

Vgl. § 25 Rekultivierungszone

§27

Bitte Bezeichnungen vereinheitlichen, vgl. Ziffer 3.5.2. Bezeichnung Hochwassergefahrenzonen Stufe 1 im Bauzo- | Bezeichnung im BZKLP wird angepasst. Hinweis

nen- und im Kulturlandplan durch Hochwassergefahrenzo- | wird beriicksichtigt.
nen (HWZ) gemass BNO-Bezeichnungen ersetzen.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton Vorschlag Anpassungen Beschluss / Antrag Kommission

§28

Bitte streichen (vgl. Ziffer 3.5.2, Vorbehalt) BNO wird angepasst. Paragraf wird gestrichen.

Vorbehalt bereinigt.

Ubergeordnet geregelt. Paragraf in der BNO streichen

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§29
Systematik prufen und alle Paragrafen nummerieren.

§29 Abs. 1
Das kantonale Recht definiert die anrechenbare Landfla-
che nicht. Falls die anrechenbare Grundstlckflache (vgl.
Ziff. 8. 1 Anhang 1 BauV) gemeint ist, ist dieser Begriff zu
verwenden.

§ 29 Abs. 2

Es ist unklar, welches Abweichen von 8§ 39 Abs. 4 BauV
hier geregelt werden soll. In der vorliegenden Form kann
auf die Bestimmung verzichtet werden.

Nummerierung in der BNO anpassen

§ 28 Arealliberbauungen

«Arealiiberbauungen (§8-18+32 Bau\)
e Zonenzulassigkeit, Arealgrosse = in Marginalie platzieren

1 ArealUiberbauungen sind nur in den Zonen W2, WA2, W3
und WAS zulassig. Sie sind dann maéglich, wenn die zusam-
menhéangende, anrechenbare Landflache-Grundstiuckflache
folgende Minimalwerte aufweist:

Zone W3 ; WA3 : 3000 m2
Zone W2 ; WA2 : 2000 m2

Bestehende Bauten konnen miteinbezogen werden, sofern
die Uberbauung als Ganzes den Anforderungen entspricht
und sich eine sinnvolle Abgrenzung des Areals ergibt.

¢ Geschossigkeit / Fassaden- und Gesamthéhen = in Mar-
ginalie platzieren

2 Im Rahmen von Arealiiberbauungen darf die Fassaden-
hohe in den Zonen W2 (ausgenommen W2 im Labi), WAZ2,
W3 und WA3 gegeniiber dem Maximalmass der Einzelbau-
weise um 3.00 m erhdht werden, sofern nicht zusatzlich ein
darliberliegendes Attika- und Dachgeschoss erstellt wird.

3In der Zone W2 und WA2 im Gebiet Labi darf zusatzlich-die
Fassaden-und-auch die Gesamthdhe um 3.00 m erhdht wer-
den.

4 Wird in der Zone W2 und WA2 im Gebiet Labi zum zusétz-
lichen Vollgeschoss hinzu ein zusatzliches Dach- oder Atti-
kageschoss erstellt, ist die Uberbauung beziiglich Fassaden-
und Gesamthdéhe zum Kulturland hin abzustufen (minus ein
Geschoss). Gegenuber dem Kulturland ist ein Grenzabstand
von 5.0 m einzuhalten.»

BNO wird angepasst. Hinweis wird bericksichtigt.
§ 28 Arealliberbauungen

«! Arealliberbauungen sind nur in den Zonen W2,
WA2, W3 und WAS3 zulassig. Sie sind dann moglich,

wenn die zusammenhdngende, anrechenbare
Grundstuckflache folgende Minimalwerte aufweist:
Zone W3 ; WA3 : 3000 m2

Zone W2 ; WA2 : 2000 m2

Bestehende Bauten kénnen miteinbezogen werden,
sofern die Uberbauung als Ganzes den Anforderun-
gen entspricht und sich eine sinnvolle Abgrenzung
des Areals ergibt.

2 Im Rahmen von Arealiiberbauungen darf die Fas-
sadenhohe in den Zonen W2 (ausgenommen W2 im
Labi), WA2, W3 und WA3 gegeniber dem Maximal-
mass der Einzelbauweise um 3.00 m erhéht werden,
sofern nicht zusatzlich ein dariiberliegendes Attika-
und Dachgeschoss erstellt wird.

3 In der Zone W2 und WA2 im Gebiet Labi darf zu-
satzlich auch die Gesamthéhe um 3.00 m erhoht
werden.

4 Wird in der Zone W2 und WA2 im Gebiet Labi zum
zuséatzlichen Vollgeschoss hinzu ein zusatzliches
Dach- oder Attikageschoss erstellt, ist die Uberbau-
ung beziglich Fassaden- und Gesamthéhe zum
Kulturland hin abzustufen (minus ein Geschoss).
Gegenlber dem Kulturland ist ein Grenzabstand
von 5.0 m einzuhalten.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Stellungnahme Kanton

Vorschlag Anpassungen

Beschluss / Antrag Kommission

Ubergeordnet geregelt. Absatz 2 in der BNO streichen

8§31 Abs.2-4

In BGE 1C_668/2017 vom 31. Oktober 2018 hielt das
Bundesgericht fest, dass Wohnbauten so weit von der
Grenze zur Landwirtschaftszone zuriickzuversetzen
seien, dass ihre Erstellung auf die Landwirtschaftszone
keine nennenswerten Auswirkungen mehr habe. Dies
lasse sich nur aufgrund der Umstande des Einzelfalls be-
urteilen. Mitzuberiicksichtigen seien dabei die Art der
landwirtschaftlichen Nutzung, aber auch die topografi-
schen Verhdltnisse. Dass der Kulturlandabstand fir Ge-
b&aude, Klein- und Anbauten auf 2 m beziehungsweise auf
0,6 m reduziert wird, ist vor dem Hintergrund problema-
tisch. Die Bestimmung sollte dahingehend ergénzt wer-
den, dass der Abstand reduziert werden darf, "soweit die
Erstellung der Bauten zu keinen nennenswerten Auswir-
kungen auf das Kulturland fuhrt". Damit ist sichergestellt,
dass die Baubewilligungsbehdrde die zitierte Rechtspre-
chung des Bundes einzelfallweise beriicksichtigen kann.

§ 30 Abstand gegeniiber dem Kulturland

«! Gegenlber dem Kulturland ist fir Geb&aude der zonenge-
méasse kleine Grenzabstand einzuhalten.

2 Dieser Grenzabstand kann darf mit einem Dienstbarkeits-
vertrag bis auf maximal 2.0 m reduziert werden (8 47 Abs. 2
BauG), soweit die Erstellung der Bauten zu keinen nennens-
werten Auswirkungen auf das Kulturland fihrt.

3 Ist keine Parzellengrenze vorhanden betragt der Abstand
gegenuber Kulturland 2.0 m.

4 Fir Klein- und Anbauten gilt gegentiber dem Kulturland ein
Grenzabstand von 2.0 m, welcher mit schriftlicher Zustim-
mung der betroffenen Nachbarschaft bis auf 60 cm reduziert
werden kann darf, soweit die Erstellung der Bauten zu keinen
nennenswerten Auswirkungen auf das Kulturland fiihrt.»

BNO anpassen

BNO wird angepasst. Hinweis wird bertcksichtigt.
§ 30 Abstand gegeniber dem Kulturland

«! Gegenlber dem Kulturland ist flir Gebaude der
zonengemasse kleine Grenzabstand einzuhalten.

2 Dieser Grenzabstand darf mit einem Dienstbar-
keitsvertrag bis auf maximal 2.0 m reduziert werden
(8 47 Abs. 2 BauG), soweit die Erstellung der Bau-
ten zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf das
Kulturland fuhrt.

3 Ist keine Parzellengrenze vorhanden betragt der
Abstand gegenlber Kulturland 2.0 m.

4 Fur Klein- und Anbauten gilt gegeniiber dem Kul-
turland ein Grenzabstand von 2.0 m, welcher mit
schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbar-
schaft bis auf 60 cm reduziert werden darf, soweit
die Erstellung der Bauten zu keinen nennenswerten
Auswirkungen auf das Kulturland fuhrt.»

§32

Bitte prifen, ob die Marginalie "Ungleiche Verteilung der
Grenzabstande" zur neuen Bestimmung passt, die die
Reduktion und Aufhebung der Grenz- und Gebaudeab-
sténde regelt.

§ 31 UngleicheVerteilung—der-Grenzabstande Grenz- und

Gebaudeabstande

Marginalie in der BNO ersetzen.

Marginalie in der BNO wird ersetzt. Hinweis wird be-
rucksichtigt.

8 31 Grenz- und Gebaudeabstande

§ 33 Abs. 4
8 67 BauG ist ausreichend, eine weitere Ausnahmebe-
stimmung ist nicht zuléssig (Vorbehalt).

8 32 Strassenabstande

«[...]
P ent Altni | .

st M e mne cloe Mol bees e no et el Slchizonon
sioAlberindo e noorny

Ubergeordnet geregelt. Absatz 4 in der BNO streichen

BNO wird angepasst. § 32 Absatz 4 wird gestri-
chen Vorbehalt bereinigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§35

Dass die Benennung von Strassen in der Kompetenz des
Gemeinderats liegt, ergibt sich bereits aus dem kantona-
len Recht (§ 101 Abs. 2 BauG). Dieser Paragraf kann ge-
strichen werden.

Ubergeordnet geregelt. § 35 in der BNO streichen

BNO wird angepasst. Paragraf wird gestrichen.
Hinweis wird bertcksichtigt.

8§39

Da die Regelung zu den Nebenraumen gestrichen wurde,
ist auch der Titel und die Marginalie anzupassen. Abs. 2
bezieht sich nun lediglich auf die Garten-, Terrassen- und
Balkonflachen. Es ist zu prifen, ob er gestrichen werden
kann.

- o7 Rauvmmasse-/Fenstergrossen/-Nebenrduwme Garten-,

Terrassen- und Balkonflachen

Marginalie in der BNO anpassen

Marginalie in der BNO wird angepasst. Hinweis wird
bertcksichtigt.

8§ 37 Garten-, Terrassen- und Balkonflachen

§ 42

Es ist zu empfehlen, die gleichen Begriffe wie in den Mar-
ginalien in der Bestimmung selbst zu verwenden (vgl. Ru-
heflachen/Erholungsflachen). Bitte vereinheitlichen.

§ 40 Spielplatze, Aufenthalts- und Erholungsflachen

«! Die Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Ruheflachen Er-
holungsflachen bei Mehrfamilienhdusern hat gesamthaft
mindestens 15% der anrechenbaren Geschossflache zu be-
tragen.

[..]

4 Spiel-, Aufenthalts- und Ruheflachen Erholungsflachen
sind, sofern sinnvoll und technisch machbar, zu begriinen
und zu beschatten.»

Begriffe in der BNO ersetzen

BNO wird angepasst. Hinweis wird berlcksichtigt.
§ 40 Spielplatze, Aufenthalts- und Erholungsflachen

«! Die Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Erho-
lungsflachen bei Mehrfamilienhdusern hat gesamt-
haft mindestens 15% der anrechenbaren Geschoss-
flache zu betragen.

[.]

4 Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen sind, so-
fern sinnvoll und technisch machbar, zu begriinen
und zu beschatten.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§ 45

Damit die Begriffe der BNO mit den verwendeten Bestim-
mungen im kantonalen Recht Gbereinstimmen, ist der Be-
griff "Parkplatze" durch "Parkfelder" zu ersetzen.

§ 43 Besucherparkplatze Besucherparkfelder

«! Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen verlangen,
dass bei Mehrfamilienhdusern ab acht Wohneinheiten fir
Besucher bis zu 33% der Bewohner-Parkfelder erstellt wer-
den. Das Ausmass der zusatzlichen Abweichung ist vom Ge-
meinderat fallweise festzulegen, wobei ein Gleichgewicht

zwischen Parkplatzangebet Parkfeldangebot und Parkplatz-
nachfrage Parkfeldnachfrage gewahrt werden muss.»

Begriffe in der BNO ersetzen

BNO wird angepasst. Hinweis wird bertcksichtigt.
§ 43 Besucherparkfelder

«! Der Gemeinderat kann in begriindeten Féllen ver-
langen, dass bei Mehrfamilienhdusern ab acht
Wohneinheiten fir Besucher bis zu 33% der Bewoh-
ner-Parkfelder erstellt werden. Das Ausmass der
zusatzlichen Abweichung ist vom Gemeinderat fall-
weise festzulegen, wobei ein Gleichgewicht zwi-
schen Parkfeldangebot und Parkfeldnachfrage ge-
wahrt werden muss.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§50

Mobilfunkantennen sind in allen Bauzonen zuzulassen; in
der Kaskade fehlt die Spezialzone fur Sportanlagen. Bitte
erganzen (Vorbehalt).

§ 48 Mebilfunkantennen-Antennenanlagen
«*—Mobilfunkantennen—welche—als—seolche—erkennbar—sind;
irferin d

1 Als Antennen im Sinne dieser Bestimmung gelten Mobil-
funkantennen und Antennenanlagen mit ahnlichem Erschei-
nungsbild, die von allgemein zuganglichen Standorten aus
optisch als solche wahrnehmbar sind.

2 Antennen sind in erster Prioritat in der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen OeBA und Spezialzone fiir Sportanla-
gen SPZ; und in zweiter Prioritat in der Wohn- und Arbeits-
zone WA2 und WA3 zu erstellen.

3 In den Ubrigen Bauzonen sind Antennen nur zuléssig, wenn
kein Standort geméass Abs. 2 moglich ist.»

BNO anpassen

BNO wird entsprechend der neuen Vorlage fir die
Antennenanlagen des Kantons angepasst. Vorbe-
halt bereinigt.

§ 48 Antennenanlagen

«! Als Antennen im Sinne dieser Bestimmung gelten
Mobilfunkantennen und Antennenanlagen mit ahnli-
chem Erscheinungsbild, die von allgemein zugéang-
lichen Standorten aus optisch als solche wahrnehm-
bar sind.

2 Antennen sind in erster Prioritat in der Zone fir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen OeBA und Spezial-
zone flur Sportanlagen SPZ; und in zweiter Prioritat
in der Wohn- und Arbeitszone WA2 und WA3 zu er-
stellen.

3 In den Ubrigen Bauzonen sind Antennen nur zulas-
sig, wenn kein Standort gemass Abs. 2 mdglich ist.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§51

Beim vereinfachten Verfahren handelt es sich um einen
kantonalrechtlichen Begriff. Die Gemeinden sind nicht be-
fugt, dazu Bestimmungen zu erlassen, zumal erganzende
Bestimmungen ohnehin nicht notwendig sind. Das Bun-
desrecht muss und soll nicht wiederholt werden. Folglich
besteht fur die Gemeinden weder ein Handlungsbedarf
noch eine Handlungskompetenz (Vorbehalt).

2_Der-Unterhalt-und/-oder-derErsatzeiner-Antenne—durch
ine Ahnl ot micht bowill fichtia.

Ubergeordnet geregelt. § 51 in der BNO streichen

BNO wird angepasst. Paragraf wird gestrichen.
Vorbehalt bereinigt.

§53 Abs. 1
Dieser Absatz ergibt sich aus Art. 49 Abs. 2 lit. e Ziff. 1
BauV und ist deshalb zu streichen.

§ 50 Materialablagerungen

D e
PieAb a_genlu g_ul_e ,atef_al I.H" eine-Dadervon-mehr-als

[...]».
Ubergeordnet geregelt. Absatz 1 in der BNO streichen

BNO wird angepasst. Absatz 1 wird gestrichen.
Hinweis wird bertcksichtigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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§60 Abs. 1

Es ist darauf hinzuweisen, dass mit dieser Bestimmung
teils hangige Baugesuche der neuen Planung zuwiderlau-
fen und allfallige Bausperren sowie Planungszonen im
Hinblick auf die Durchsetzung der neuen BNO keine Wir-
kung haben (ferner scheint es wenig Sinn zu machen, bei-
spielsweise eine Bewilligung aufzuheben, weil sie dem al-
ten Recht widerspricht, wahrend sie nach neuem Recht
auf erneutes Gesuch hin zu erteilen wére). Der Gemeinde
wird daher empfohlen, alle hangigen Baugesuche nach
neuem Recht zu beurteilen.

§ 60 Abs. 2
Vgl. Ausfuhrungen zu § 24 BNO.

§ 57 Ubergangsbestimmung

«! Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nut-
zungsordnung hangigen Baugesuche werden a)-nach-altem

nach neuem Recht beurteilt.—~aenn-sie-noch-nicht-6ffentlich
aufgelegtwurden:

Aufhebung bisherigen Rechts

2 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden die Bau-
und Nutzungsordnung vom 13. Marz 1998, die Anderungen
vom 24. November 2014 sowie alle nachfolgenden Anderun-
gen aufgehoben. Ebenfalls aufgehoben wird der bisherige
Zonenplan Bauzonen- und Kulturlandplan. Gemass—8§24

BNO wird angepasst. Hinweis wird bertcksichtigt.
§ 57 Ubergangsbestimmung

«! Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau-
und Nutzungsordnung hangigen Baugesuche wer-
den nach neuem Recht beurteilt.

Aufhebung bisherigen Rechts

2 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden
die Bau- und Nutzungsordnung vom 13. Marz 1998,
die Anderungen vom 24. November 2014 sowie alle
nachfolgenden Anderungen aufgehoben. Ebenfalls
aufgehoben wird der bisherige Bauzonen- und Kul-
turlandplan.»

Inkrafttreten
Es fehlt eine Regelung zum Inkrafttreten. Bitte ergénzen
(Vorbehalt).

8 58 Inkrafttreten

«1 Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der
Bau- und Nutzungsordnung mit Anhang (A1, A2, A3, A4),
dem Bauzonenplan und dem Kulturlandplan (allenfalls wei-
tere Plane wie Erganzungsplane, Hochwasserschutzplane,
usw.) tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft.

2 Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung treten mit
der kantonalen Genehmigung der Anderung in Kraft.»

Neuparagraf in der BNO erganzen.

BNO wird erganzt. Vorbehalt bereinigt.
§ 58 Inkrafttreten

«1 Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend
aus der Bau- und Nutzungsordnung mit Anhang
(Al, A2, A3, A4), dem Bauzonenplan und dem Kul-
turlandplan (allenfalls weitere Plane wie Ergén-
zungsplane, Hochwasserschutzplane, usw.) tritt mit
der kantonalen Genehmigung in Kraft.

2 Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung
treten mit der kantonalen Genehmigung der Ande-
rung in Kraft.»

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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3.7 Verschiedenes und Formelles Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.

Es handelt sich um eine Gesamtrevision der Nutzungs- Titel: Bauzonen- und Kulturlandplan Vorbehalt bereinigt.

planung, beschlossen werden soll ein Nutzungsplan, in
dem alle Festlegungen enthalten sind. Insofern ist im
Plantitel auf den Begriff "Revision" zu verzichten (Vorbe-
halt).

Die Legenden werden in unterschiedliche Genehmi-
gungsinhalte fir nicht separat existierende Bauzonen-
oder Kulturplane aufgeteilt. Das fiihrt dazu, dass Geneh- | Legende anpassen
migungsinhalte nur in der einen Legende erscheinen,
obschon sie im gesamten Gemeindegebiet festgelegt
werden. Die Genehmigungsinhalte der Legende sollte
dem Plan entsprechend zusammengefasst werden und
mit Untertiteln zur besseren Lesbarkeit strukturiert wer-
den. Hinsichtlich der Grundzonierung sollten dann die Be-
griffe "Bauzonen” und "Kulturlandzonen" verwendet wer-
den (vgl. auch ziffer 3.3.4). Alle Begrifflichkeiten und Ab-
kirzungen missen ausserdem zutreffend und mit der
BNO kongruent sein, bitte Uberarbeiten (Vorbehalt).

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
Vorbehalt bereinigt.

Soweit nicht parzelliert, sind die Vermassungen aus der
Teilanderung vom 24. November 2014 zu Ubernehmen
(Vorbehalt). Vermassungen ergénzen

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
Vorbehalt bereinigt.

Die Breiten der Gewasserraumzonen, insbesondere bei
Abschnittswechsel, sind mit gerundeten Meterangaben
anzuzeigen (Vorbehalt).

Bauzonen- und Kulturlandplan und Planungsbericht anpas- | Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
sen Vorbehalt bereinigt.

Vermassungen erganzen

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung
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Als Grundlage fur die Erarbeitung der Nutzungsplanung
sind immer die jeweils aktuellen Fassungen der Gesetze
und Verordnungen zu verwenden. Im Planungsbericht
sind nicht die aktuellen Versionen vermerkt. Beispiels-
weise ist im Kapitel 4 Grundlagen das Raumplanungsge-
setz 1. Mai 2014 angegeben, jedoch ist die letzte revi-
dierte Fassung am 1.Januar 2019 in Kraft getreten. Aus-
serdem ist die kantonale Bauverordnung zu erganzen.
Bitte aktualisieren (Vorbehalt).

Planungsbericht anpassen Planungsbericht wird angepasst. Vorbehalt berei-
nigt.

Im Nutzungsplan sind die verschiedenen Zentrumsberei-
che nummeriert, jedoch ist dazu kein Legendeneintrag
und auch keine Erlauterung in den Unterlagen ersichtlich.
Falls diese keine bestimmte Bedeutung haben, bitte strei-
chen.

Bauzonen- und Kulturlandplan und Planungsbericht ergén- | Bauzonen- und Kulturlandplan wird angepasst.
zen Hinweis wird beriicksichtigt

Die als «L» bezeichneten Standorte sind Festlegungen
durch die Gemeinde und gehéren deshalb in den Geneh-
migungsinhalt. Sie sind im Planungsbericht zu begriinden
(siehe dazu die kantonalen Planungsgrundlagen im Fach-
modul Landschaft und Landschaftsschutz); bitte anpas-
sen (Vorbehalt).

Bauzonen- und Kulturlandplan anpassen und Planungsbe- | Bauzonen- und Kulturlandplan, Planungsbericht
richt ergdnzen wird angepasst. Vorbehalt bereinigt.

Stand 22.07.2024; Stand Abschliessende Prifung



